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1 9[p½a;b¸9YΣ ¢9w±9½;{L Ch[¸!a!¢ 
1.1 ElŖzm®nyek 
 

Sikl·s v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 2024. ®vi 1/1. sz§m¼ m·dos²t§sa 1 m·dos²t§si 

ind²tv§nyt tartalmaz. Jelen m·dos²t§s ºnkorm§nyzati fejleszt®si ig®nyek, elk®pzel®sek 

megval·s²t§sa ®rdek®ben felmer¿lŖ pontos²t§sok kapcs§n v§lt sz¿ks®gess®. A m·dos²t§s sor§n 

a telep¿l®sszerkezeti terv, a k¿lter¿leti szab§lyoz§si terv ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat is v§ltozik. 

 

Sikl·s v§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei - melyek a j·v§hagy§s ·ta tºbbszºr 

m·dos²t§sra ker¿ltek - a kºvetkezŖk: 

¶ Sikl·s v§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 170/2012 (VII.5.) hat§rozata a v§ros 

Telep¿l®sszerkezeti terv®rŖl (a tov§bbiakban: TSZT) 

¶ Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek a 30/2004. (XI. 26.) ºnkorm§nyzati 

rendelete a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l (a tov§bbiakban: 

H£SZ) 

Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek hat§lyos telep¿l®srendez®si tervei 

m·dos²t§s§nak sz§nd®k§t, 161/2024. (X.29.), 36/2025. (II.27.), 59/2025 (III. 27.) k®pviselŖ-

test¿leti hat§rozatban (1. mell®klet) fogalmazta meg. EzekbŖl az eredeti elj§r§shoz tartoz· 

dºnt®sekbŖl ¥nkorm§nyzat a 158/2025.(IX.25.). sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat§rozattal rºgz²tette azt 

a sz§nd®kot, hogy jelen dokument§ci· t§rgy§t k®pezŖ m·dos²t· ind²tv§ny (eredeti dºnt®sekben 

1. m·dos²t· ind²tv§ny) ºn§ll· elj§r§sban ker¿l m·dos²t§sra. Egyben dºntºtt arr·l, hogy az ®rintett 

ingatlanokat kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²tja. 

¥nkorm§nyzat a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 

valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII.15.) Korm. 

rendelet (a tov§bbiakban: Eljr.) 68.Ä (1) bekezd®s®nek alapj§n egyszerŤs²tett elj§r§sban k²v§nja 

lefolytatni. 

Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata az ºsszes m·dos²t§si ind²tv§nyt ®rintŖen megk¿ldte a 

kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®nek eldºnt®s®hez elk®sz²tett dokument§ci·t az egyes tervek, 

illetve programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I. 11.) Korm§ny rendeletben 

meghat§rozott szervek r®sz®re annak ®rdek®ben, hogy szakter¿let¿khºz kapcsol·d· 

v®lem®ny¿ket a m·dos²t· ind²tv§nyok tekintet®ben megadhass§k. Ennek r®sze volt 1. m·dos²t· 

ind²tv§nyk®nt a jelen m·dos²t§si dokument§ci· t§rgy§t k®pezŖ ind²tv§ny is.  

A kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®nek eldºnt®sre vonatkoz· szakaszt kºvetŖen Sikl·s V§ros 

¥nkorm§nyzata a v®lem®nyez®si szakasz az Eljr. alapj§n folytatja le. 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa sor§n alkalmazand· partners®gi egyeztet®s 

szab§lyait szint®n az Eljr. tartalmazza. 

Az elj§r§shoz az Eljr. alapj§n 19. Ä alapj§n telep²t®si tanulm§nyterv elk®sz²t®s sz¿ks®ges, melyet 

az ¥nkorm§nyzat elk®sz²ttetett ®s ezzel kapcsolatos elfogad· dºnt®s®t 168/2025. X.16.) sz§mon 

meghozta. (4. mell®klet) 

A tervdokument§ci· a gener§ltervez®ssel megb²zott tervezŖ c®gn®l dr. Kov§cs P®ter 

telep¿l®srendezŖ tervezŖ (TT-02-0656) ir§ny²t§s§val k®sz¿l. 
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1.2 A kºrnyezeti ®rt®kel®s sz¿ks®gess®gnek eldºnt®sre ir§nyul· v®lem®nyez®si 
szakasz ºsszefoglal§sa 

 
A Kºrnyezeti ®rt®kel®s eldºnt®s®re ir§nyul·an a 2/2005 (I.11.) Korm§nyrendeletben 

meghat§rozott szervek megkeres®s¿ket kºvetŖen az ºsszes m·dos²t· ind²tv§nyok 

tekintet®ben al§bbiak szerint nyilatkoztak. (A be®rkezett v®lem®nyeket a 2. mell®klet 

tartalmazza). A be®rkezett v®lem®nyek az eredeti m·dos²t§si csomaghoz ®rkeztek, melynek 

r®sze volt 1. m·dos²t· ind²tv§nyk®nt a jelen m·dos²t§si dokument§ci· t§rgy§t k®pezŖ ind²tv§ny 

is, ez®rt a v®lem®nyeket egyben mulatjuk be.  

 

Megkeresett szerveket ºsszefoglal· t§bl§zat:  

 

Hivatal  Szakter¿let 
kºrnyezeti 
®rt®kel®s 
sz¿ks®ges  

V§laszolt 

Hat§ridŖn 
t¼l 

v§laszolt 

Nem 
v§laszolt 

Nem lett 
meg- 

keresve  

Baranya V§rmegyei 
Korm§nyhivatal 
Kºrnyezetv®delmi, 
Term®szetv®delmi ®s 
Hullad§kgazd§lkod§si 
FŖoszt§ly, 
Term®szetv®delmi 
Oszt§ly 

a kºrnyezetv®delemre 
kiterjedŖen 

x x   

 

Duna Dr§va  Nemzeti 
Park Igazgat·s§g 

term®szet- ®s 
t§jv®delemre 
kiterjedŖen 

  x  
 

Baranya  V§rmegyei 
Korm§nyhivatal  
N®peg®szs®g¿gyi 
FŖoszt§ly 

kºrnyezet- ®s 
telep¿l®s-
eg®szs®g¿gyre 
kiterjedŖen 

 X   

 

D®l- Dun§nt¼li 
V²z¿gyi Igazgat·s§g  

a felsz²ni ®s a felsz²n 
alatti vizek minŖs®gi 
®s mennyis®gi 
v®delm®re kiterjedŖen 

    

x 

Baranya V§rmegyei 
Korm§nyhivatal 
Kºrnyezetv®delmi, 
Term®szetv®delmi ®s 
Hullad§kgazd§lkod§si 
FŖoszt§ly 

a 
hullad®kgazd§lkod§sra 
kiterjedŖen 

 x   

 

Sikl·s V§ros 
JegyzŖje 

helyi kºrnyezet- ®s 
term®szetv®delemre 
kiterjedŖen 

 x   
 

Baranya V§rmegyei 
Korm§nyhivatal  
Ćllami FŖ®p²t®szi 
Iroda  

az ®p²tett kºrnyezet 
v®delm®re kiterjedŖen 

 x   

 

Baranya V§rmegyei 
Korm§nyhivatal 
Agr§r¿gyi FŖoszt§ly 
Erd®szeti ®s 
FºldmŤvel®s¿gyi 
Oszt§ly 

erdŖv®delemre 
kiterjedŖen 

 x   

 

Baranya V§rmegyei talajv®delemre  x    
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Korm§nyhivatal 
Agr§r¿gyi FŖoszt§ly 
Nºv®ny- ®s 
Talajv®delmi Oszt§ly 

kiterjedŖen 

Baranya V§rmegyei 
Korm§nyhivatal 
Fºldhivatali FŖoszt§ly 
Fºldhivatali Oszt§ly 
4. 

a termŖfºld 
mennyis®gi v®delm®re 
kiterjedŖen  x   

 

Baranya V§rmegyei 
Korm§nyhivatal 
Fºldhivatali FŖoszt§ly 
Fºldforgalmi Oszt§ly 

a fºldv®delmi 
feladatkºr®ben elj§r· 
fŖv§rosi ®s v§rmegyei 
korm§nyhivatal 

    

 

Szab§lyozott 
Tev®kenys®ges 
Fel¿gyeleti Hat·s§ga  
B§ny§szati ®s 
G§zipari FŖoszt§ly 

fºldtani ®s 
§sv§nyvagyon 
v®delemre kiterjedŖen  x   

 

Budapest FŖv§ros 
Korm§nyhivatala 

a term®szetes 
gy·gyt®nyezŖk, 
gy·gyhelyek 
term®szeti 
adotts§gainak 
v®delm®re kiterjedŖen 

 x   

 

Budapest FŖv§ros 
Korm§nyhivatala 

kultur§lis ºrºks®g 
(mŤeml®kv®delem, 
r®g®szet) v®delm®re 
kiterjedŖen 

 x   

 

Orsz§gos 
tisztifŖorvos 

k®miai biztons§gra 
kiterjedŖen 

 x   
 

Baranya V§rmegyei 
Katasztr·fav®delmi 
Igazgat·s§g 

s¼lyos ipari balesetek 
megelŖz®s®re 
kiterjedŖen 

 x   
 

 

Megkeresett szervek §ll§sfoglal§sai: 

 

s.sz§m V®lem®nyez®sre jogosult szerv ¿gyint®zŖ ¿gyiratsz§m 

1. Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 

Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s 

Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly 

Term®szetv®delmi Oszt§ly 

P. L§szl· 

Erika  

455-3/2025. 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 
 
A vonatoz· jogszab§lyi elŖ²r§sok alapj§n a 10 ®s 15. sz§m¼ m·dos²t· ind²tv§nyok tekintet®ben 
telep¿l®si kºrnyezeti ®rt®kel®s (Kºrnyezeti vizsg§lat) beny¼jt§sa sz¿ks®ges az al§bbiak szerint:  

1. A 10. sz§m¼ ind²tv§ny eset®ben:  
Meg§llap²t§sra ker¿lt, hogy a Sikl·s 5253, 5255, 5256, 5257, ®s a Sikl·s 5261/4 hrsz-¼ 
ingatlanok az eur·pai kºzºss®gi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi rendeltet®sŤ ter¿letekrŖl 
sz·l· 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (a tov§bbiakban: Nkr.) alapj§n az Eur·pai 
Kºzºss®gek Natura 2000 h§l·zathoz tartoz· ĂTenkesò elnevez®sŤ HUDD20001 k·djelŤ 
kiemelt jelentŖs®gŤ term®szetmegŖrz®si ter¿let r®szei. A Sikl·s 5261/4 hrsz.-¼ ingatlan 
ezen fel¿l a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 
2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (a tov§bbiakban: OTrT.) 4. Ä 34. pontjaiban defini§lt ºkol·giai 
h§l·zat magter¿let®nek is r®sz®t k®pezi. A fenteiken t¼l, valamennyi, a m·dos²t§ssal 
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®rintett ingatlan r®sz®t k®pezi az OTrT. 4. Ä 43. pontjaiban defini§lt t§jk®pv®delmi ter¿let 
ºvezet®nek. A dokument§ci· a 10. sz§m¼ ind²tv§ny eset®ben nem mutatja be 
r®szletesen az arbor®tum fajk®szlet®t, az ott megl®vŖ ®p¿letek m®reteit, funkci·j§t, 
®p²t®s®nek idej®t, v§rhat· l§togatotts§g§t, t§vlati fejleszt®si terveit, ez®rt a fentieket 
bemutat· kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®se sz¿ks®ges. 

2. A 15. sz§m¼ ind²tv§ny eset®ben:  
A 15. sz§m¼ m·dos²t§si ind²tv§ny c®lja a Sikl·s 062 hrsz. ®s 918/10 hrsz. ingatlanok 
ºvezeti besorol§s§nak vizsg§lata, lehetŖs®g szerint m·dos²t§sa nem vesz®lyes 
hullad®khasznos²t§si tev®kenys®g v®gezhetŖs®g®nek ®rdek®ben.  
Az ind²tv§nyhoz kapcsol·d·an az SKVr. ®s Kr. alapj§n a fentiekben foglaltak szerinti 
telep¿l®si kºrnyezeti ®rt®kel®s (kºrnyezeti vizsg§lat) beny¼jt§sa sz¿ks®ges. A 
Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si Hat·s§g a dokument§ci· 
elk®sz²t®s®hez a jogszab§lyi elŖ²r§sokon t¼l egy®b felt®telt nem hat§roz meg. T§j®koztat, 
hogy a ĂV²dia Kft. §ltal tervezett nem vesz®lyes hullad®klerak§si tev®kenys®g elŖzetes 
vizsg§lati elj§r§saò t§rgy¼ elj§r§s§ban a Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s 
Hullad®kgazd§lkod§si Hat·s§g a 2266-33/2024. ¿gyiratsz§m¼ megsz¿ntetŖ v®gz®s®t (a 
tov§bbiakban: V®gz®s) adta ki. A V®gz®s 2024. m§jus 29. napj§t·l v®gleges. 

3. Zajv®delmi szempontb·l:  
A Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si Hat·s§g a 
rendelkez®sre §ll· adatok alapj§n zajv®delmi szempontb·l meg§llap²totta, hogy a 
telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿lete csendes ºvezetet, valamint zajv®delmi szempontb·l 
fokozottan v®dett ter¿letet nem ®rint. A Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s 
Hullad®kgazd§lkod§si Hat·s§g az ®rintett ter¿letek szab§lyoz§si kºrnyezet®nek 
m·dos²t§sa ellen zaj- ®s rezg®sv®delmi szempontb·l kifog§st nem emel. 
 

V§lasz:  

1. A 10. m·dos²t· ind²tv§ny ter¿let®n term®szeti v®delemmel ®rintett ingatlanokr·l sz·l· 

t§j®koztat§st kºszºnj¿k. A 10. m·dos²t· ind²tv§ny tekintet®ben kºrnyezeti ®rt®kel®s 

k®sz²t®st sz¿ks®gesnek tartja. K®ri bemutatni az arbor®tum fajk®szlet®t, az ott megl®vŖ 

®p¿letek m®reteit, funkci·j§t, ®p²t®s®nek idej®t, v§rhat· l§togatotts§g§t, t§vlati fejleszt®si 

terveit. A kºrnyezeti ®rt®kel®s a fenti k®r®seket figyelembev®ve k®sz¿l.  

2. A 15. m·dos²t· ind²tv§ny tekintet®ben a tervezett hasznos²t§si funkci· elhelyez®se 

ok§n telep¿l®s kºrnyezeti ®rt®kel®s (kºrnyezeti vizsg§lat) beny¼jt§sa sz¿ks®ges. A 

jogszab§lyok §ltal elŖ²rt tartalmi kºvetelm®nyeken t¼l egy®b felt®telt nem hat§roz meg. 

T§j®koztat§s§t kºszºnj¿k. A kºrnyezeti ®rt®kel®s anyag a jogszab§lyban meghat§rozottak 

alapj§n k®sz¿l.  

3. Zajv®delmi szempontb·l kifog§st nem emel. 

2.  Duna-Dr§va Nemzeti Park Igazgat·s§g M§rkus 

Andr§s  

DDNPI/942-2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 

 

1. Felh²vja a figyelmet a 10 m·dos²t· ind²tv§ny tekintet®ben arra, hogy az ind²tv§ny t®rk®pi 

§br§zol§sa a szºveges munkar®sztŖl elt®r®st mutat, nem eml²ti a 5261/1-3 ingatlanokat.  

2. Felh²vja a figyelmet arra, hogy a 5261/4. helyrajzi sz§m¼ ter¿let nyugati r®sze natura 2000 

ter¿let kijelºl®sben szerepet j§tsz·, kiemelt jelentŖs®gŤ ®lŖhelyt²pusba sorolt, ²gy 

megv§ltoztat§sa term®szetv®delmi c®llal ellent®tes. 

3. Javasolja, hogy az ºvezeti m·dos²t§sok a fent eml²tett ingatlanokat nem ®rints®k. 

Amennyiben ®rintik, ¼gy ezen fºldr®szletek §llapot§nak v§ltoz§sa fokozott figyelmet ig®nyel.  

4. Az §ttekintŖ t®rk®p pontos²t§s§nak sz¿ks®gess®gre h²vja fel a figyelmet.  

5. A tervezett m·dos²t§shoz kºrnyezeti hat§svizsg§lat lefolytat§sa Igazgat·s§gunk v®lem®nye 

szerint nem sz¿ks®ges. 

6. A k®sz¿lŖ rendez®si terv tov§bbi v®lem®nyez®s®ben nem k²v§n r®szt venni. 

 

V§lasz:  

1. A m·dos²t· ind²tv§ny ter¿let®nek lehat§rol§sa, nem egyezik meg a szºveges munkar®sszel, 

mert a m·dos²t§si ter¿letek lehat§rol§sa sor§n a telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§t 
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jogszab§lyi elŖ²r§sok alapj§n legal§bb telektºmbre kell k®sz²teni, vizsg§lni, ²gy a lehat§rol§sa 

elt®rhet az ®rintett ingatlanok hat§r§nak vonal§t·l.  

2. A 5261/4. helyraji sz§m¼ ingatlan nyugati r®sz®nek megv§ltoztat§sa term®szetv®delmi c®llal 

ellent®tes, a telep¿l®srendez®si eszkºz m·dos²t§s§nak megold§s§t a t§j®koztat§s§nak 

figyelembev®tel®vel fogalmazzuk meg. 

3. A t®nyleges m·dos²t§s a 5261/1-3 ingatlanokat elŖrel§that·lag nem ®rinti, de tºmbben l®vŖ 

ingatlanok, ²gy a 5261/4. helyrajzi sz§m¼ ingatlan ®rintetts®g®re ®s v®delm®nek javaslat§ra 

a m§s hat·s§g §ltal elŖ²rt kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®se sor§n ki t®r¿nk, ez alapj§n v§lasztjuk 

ki a megold§st.   

4. Az §ttekintŖ t®rk®p pontos²t§sra ker¿l a m·dos²t§si ind²tv§nyok hely®nek §br§zol§sa 

tekintet®ben. 

5. Kºrnyezeti hat§svizsg§lat lefolytat§s§t nem tartja sz¿ks®gesnek. 

6. A tov§bbi v®lem®nyez®sben nem k²v§n r®szt venni. 

3. Sikl·s V§ros JegyzŖje Schrempf 

Tam§s 

SIK/10807-2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg:  

1. Helyi kºrnyezetv®delmi- ®s term®szetv®delmi szempontb·l nem tartja indokolnak kºrnyezeti 

vizsg§lat lefolytat§s§t. 

 

V§lasz:  

1. Helyi kºrnyezetv®delmi- ®s term®szetv®delmi szempontb·l kºrnyezeti vizsg§lat 

lefolytat§s§t nem k®ri. 

4.  Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami 

FŖ®p²t®szi Iroda 

Kiszely 

Szabolcs  

BA/40/370-2/2025. 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 

1. kºrnyezeti ®rt®kel®s tematik§j§val az ®p²tett kºrnyezet v®delm®re tekintettel egyet®rtek, ez®rt 

nem tartom sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti ®rt®kel®s lefolytat§s§t. 

2. Felh²vja a figyelmet, hogy a tervdokument§ci·nak tartalmaznia kell a m·dos²t· ind²tv§nyt 

tartalmaz· dºnt®st, a fŖ®p²t®szi feljegyz®st, valamint az azt elfogad· ºnkorm§nyzati dºnt®st 

is 

3. Felh²vja a figyelmet az ¥nkorm§nyzat figyelm®t a partners®gi egyeztet®s jogszab§lyoknak 

megfelelŖen tºrt®nŖ lefolytat§s§ra! 

4. K®ri, hogy a v®lem®nyez®sre sz§nt tervdokument§ci·nak legyen r®sze a partners®gi elj§r§s 

lefolytat§s§nak dokument§l§sa, ®s annak lez§r§sa. 

5. Felh²vja a figyelmet, hogy a telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§t legal§bb telektºmbre 

kell k®sz²teni. Telektºmbnek minŖs¿l a valamennyi oldalr·l kºzter¿let, erdŖter¿let, 

v²zgazd§lkod§si ter¿let, kºzforgalom elŖl el nem z§rt mag§n¼t, belter¿leti hat§rvonal vagy 

kºzigazgat§si hat§rvonal §ltal hat§rolt, legal§bb 1 hekt§rt meghalad· telek vagy tºmbtelek, a 

legal§bb 1 hekt§rt meghalad· telekcsoport vagy tºbb mint nyolc telekbŖl §ll· telekcsoport 

 

V§lasz:  

1. Kºrnyezeti ®rt®kel®s lefolytat§st nem tartja sz¿ks®gesnek.  

2. A tervdokument§ci· ºssze§ll²t§s§n§l figyelemmel lesz¿nk a dºnt®sek ®s a fŖ®p²t®szi 

feljegyz®s csatol§s§ra.  

3. Figyelemfelh²v§s§t kºszºnj¿k.  

4. A partners®gi elj§r§s dokument§l§s§ra figyelemmel lesz¿nk. 

5. Figyelemfelh²v§s§t kºszºnj¿k. A m·dos²t§si ind²tv§nyok ter¿let®t az elŖ²r§sok 

figyelembev®tel®vel jelºlj¿k ki.  

 

5.  Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal FelsŖ- Nemesn® BA/52/03951-3/2025 
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Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti ®s 

FºldmŤvel®s¿gyi Oszt§ly 

T·th Marianna 

 A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 

1. A megkeres®sben megjelºlt dokument§ci· figyelembev®tel®vel meg§llap²that·, hogy a 
tervezett m·dos²t§sok erdŖt nem ®rintenek. 

2. Mindezek alapj§n meg§llap²tja, hogy az erdŖv®delem tekintet®ben a terv m·dos²t§sa 
kapcs§n jelentŖs kºrnyezeti hat§sok nem v§rhat·ak, kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®se nem 
sz¿ks®ges. 
 

V§lasz:  
1. A m·dos²t§sok erdŖt nem ®rintenek. 
2. Kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®st nem tartja sz¿ks®gesnek. 

 

6.  Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 
Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Nºv®ny ®s 
Talajv®delmi Oszt§ly  

Peres Szilvia  BA/54/00785-2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 

1. Meg§llap²totta, hogy a Sikl·s V§ros Telep¿l®srendez®si Eszkºzeinek 2024. ®vi 1. sz. 

m·dos²t§s§val kapcsolatos kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§nak sz¿ks®gess®g®t talajv®delmi 

szempontb·l nem tartja indokoltnak. 

 

V§lasz:  

1. Kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®t talajv®delmi szempontb·l nem tartja 

indokoltnak .  

 

7. Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 

Fºldhivatali FŖoszt§ly Fºldhivatali Oszt§ly 

dr. W®ber 

Gabriella  

10.083-2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 

1. T§j®koztat a termŖfºld v®delm®rŖl sz·l· 2007. ®vi CXXIX. tºrv®ny (tov§bbiakban: Tfvtv.) 

elŖ²r§sainak a termŖfºldek haszn§lat§ra ®s a m§s c®l¼ hasznos²t§s§ra vonatkoz·, valamint 

a belter¿letbe von§sra vonatkoz· elŖ²r§sokr·l. 

 

V§lasz:  

1. T§j®koztat§s§t kºszºnj¿k. Kºrnyezeti ®rt®kel®s elk®sz²t®s®t nem k®rte. 

 

8. Szab§lyozott Tev®kenys®ges Fel¿gyeleti 

Hat·s§ga  

B§ny§szati ®s G§zipari FŖoszt§ly 

Kasztl Csaba 

B®la  

SZTFH-

BANYASZ/4539 -

3/2025. 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg  

1. T§j®koztat, hogy Sikl·s V§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§sa nem ®rinti az Ćllami 
Ćsv§nyi Nyersanyag ®s Geotermikus Energiavagyon Nyilv§ntart§sban vagy az arch²v ®s 
¼jabban kialakult gravit§ci·s tºmegmozg§sokat ºsszegzŖ Orsz§gos Felsz²nmozg§sos 
Kataszterben szereplŖ fºldr®szleteket, ²gy v®lem®nyad§sra B§nyafel¿gyeletnek nincs 
hat§skºre. 
 

V§lasz: 

1.  Meg§llap²tja hat§skºr®nek hi§ny§t.. 

 

 

9. Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 

N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly 

Kºzeg®szs®g¿gyi Oszt§ly 1. 

F¿rstal Csenge  BP/FNEF/02515-

2/2025 
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A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 

1. T§j®koztat, hogy  Sikl·s V§ros ter¿let®n, valamint az annak ter¿let®t is ®rintŖ, a szomsz®dos 

Hark§ny telep¿l®sen ï tºbbek kºzºtt- az al§bbi gy·gyt®nyezŖk tal§lhat·k: 

           Gy·gyhely:  
Hark§ny Gy·gyhely ï enged®lysz§ma 193/2008. 

Gy·gyv²z:  
Sikl·s K-15/A OKK sz. k¼t - (k¿lsŖ, f¿rd®si c®l¼) enged®lysz§ma: BP/FNEF-TKI/0360-
2/2021.  
Hark§ny B-66 OKK sz. k¼t - (k¿lsŖ, f¿rd®si c®l¼) enged®lysz§ma: BP/FNEF-TKI/0421-
2/2021.  
Hark§ny B-57 OKK sz. k¼t - (k¿lsŖ, f¿rd®si c®l¼) enged®lysz§ma: BP/FNEF-TKI/0464-
2/2021  
Hark§ny B-7 OKK sz. k¼t -(k¿lsŖ, f¿rd®si c®l¼) enged®lysz§ma: BP/FNEF-TKI/0331-2/2021.  
Hark§ny B-63 OKK sz. k¼t - (k¿lsŖ, f¿rd®si c®l¼) enged®lysz§ma: BP/FNEF-TKI/0358-

2/2021. 

Term®szetes §sv§nyv²z:  
Hark§ny B-66 OKK sz. k¼t ï (belsŖ, iv§si c®l¼) enged®lysz§ma: BP/FNEF-TKI/0426-
1/2021.  
Hark§ny K-64 OKK sz. k¼t ï (k¿lsŖ, f¿rd®si c®l¼) enged®lysz§ma: 927/2009. 

2. T§j®koztat, hogy a felsorolt kutak v®dŖter¿let/v®dŖidom kijelºl®s®t a D®l-Dun§nt¼li 
Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s V²z¿gyi Fel¿gyelŖs®g 2562-2/2009-4282 
iktat·sz§m¼, 2059.december 31-ig ®rv®nyes, a ĂHark§nyi Gy·gyf¿rdŖ gy·gy- ®s term§lv²z 
k®szlete v®dŖºvezet®nek kijelºl®seò t§rgy¼ hat§rozatban meghat§rozta.  

3. A csatolt dokumentum alapj§n a v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 12. ®s 13. pont 
m·dos²t§sai az al§bb felsorolt v®dŖidom/v®dŖter¿let felsz²ni vet¿let®t ®rintik vagy annak 
kºzvetlen kºzel®ben tal§lhat·ak:  

- a Sikl·s-B¿dºstapolcai v²zb§zis k¿lsŖ v®dŖidoma,  
- a ĂBò hidrogeol·giai v®dŖidoma,  
- valamint a v²zb§zisok C hidrogeol·giai v®dŖter¿lete.  

A Sikl·s K-15/A OKK sz. k¼t, Hark§ny B-66 OKK sz. k¼t, Hark§ny B-57 OKK sz. k¼t, Hark§ny 
B-7 OKK sz. k¼t, Hark§ny B-63 OKK sz. k¼t, Hark§ny K-64 OKK sz. k¼t (a tov§bbiakban: 
Kutak) vonatkoz§s§ban a v®dŖidomok ®s v®dŖter¿letek kijelºl®sre, valamint a biztons§gban 
tart§si elŖ²r§sok meghat§roz§sra ker¿ltek.  

4. T§j®koztat tov§bb§, hogy a v§ros telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 1., 12. ®s 13. pont 
m·dos²t§sai a Hark§ny Gy·gyhely v®dŖter¿let®t is ®rinti.  

5. Fentiek alapj§n a m·dos²t§sok jellege miatt a kºrnyezeti vizsg§lat elv®gz®s®t BFKH 
nem tartja sz¿ks®gesnek 

6. Felh²vja a figyelmet, hogy a v²zb§zis v®delme szempontj§b·l a v§ros telep¿l®srendez®si 
eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n sz¿ks®ges a kijelºlt belsŖ v®dŖter¿let, tov§bb§ a felsz²n alatti 
t®rr®sz ï a v®dŖidom §ltal ®rintett ter¿letek ï eset®ben a v²zb§zisok, a t§vlati v²zb§zisok, 
valamint az iv·v²zell§t§st szolg§l· v²zil®tes²tm®nyek v®delm®rŖl sz·l· 123/1997. (VII. 18.) 
Korm. rendelet 13. Ä (1) ®s a 14. Ä (1) bekezd®seiben, illetve az 5. sz§m¼ mell®kletben elŖ²rt 
korl§toz§sok figyelembev®tele. 

7. K®ri, hogy a telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§sa kapcs§n vegy®k figyelembe, hogy 
a betegek nyugalm§t biztos²t· kºrnyezeti felt®telek ne v§ltozzanak.  

8. Mell®kletek®nt megk¿ldi a Kutak v®dŖºvezeteit kijelºlŖ a 2562-2/2009-4282 iktat·sz§m¼ 
hat§rozat kivonat§t, valamint a Sikl·s telep¿l®s gy·gyhelyi hat§rvonalon bel¿li ingatlanok 
helyrajzi sz§mait tartalmaz· list§t. 
 

V§lasz:  

1. A telep¿l®st ®s a szomsz®d telep¿l®st ®rintŖ gy·gyt®nyezŖkrŖl sz·l· t§j®koztat§s§t 

kºszºnj¿k. 

2. A D®l-Dun§nt¼li Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s V²z¿gyi Fel¿gyelŖs®g 1. pontban 

felsorolt kutat v®dŖidom§nak ®s v®dŖter¿let®nek kijelºl®s®re hozott hat§rozat§nak 

t§j®koztat§s§t kºszºnj¿k.  

3.  A 12. 13. pontok §ltal ®rintett v®dŖter¿let ®s v®dŖidom felsz²ni vet¿let®nek ®rintetts®g®t 

tudom§sul vett¿k. 

4. A 1. 12. 13. pontok §ltal ®rintett v®dŖter¿let ®s v®dŖidom felsz²ni vet¿let®nek ®rintetts®g®t 

tudom§sul vett¿k. 

5. Kºrnyezeti vizsg§lat elv®gz®s®t nem tartja sz¿ks®gesnek.  



{LY[j{ ±#wh{ ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y нлнпΦ ;±L 1/1. {½#a¨ aj5h{N¢#{! 9D¸{½9w¯{N¢9¢¢ 9[W#w#{.!b 11 

5T £PĉT£SZETI £S VĆROSFEJLESZT£SI KFT. 7635 DONĆTUSI ĐT 61.,  TEL.: 30/271-5010,  E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU 

  

6. A m·dos²t§s sor§n kapott adatszolg§ltat§s alapj§n a v®dŖter¿letek hat§r§t a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºn ellenŖrizz¿k, sz¿ks®g eset®n pontos²tjuk.  

7. A jogszab§lyi elŖ²r§sok ®s betegek nyugalm§t figyelembev®ve ker¿lnek megfogamz§sra a 

sz¿ks®ges elŖ²r§sok.    

8. A mell®kletk®nt csatolt hat§rozatot kºszºnj¿k. 

 

10. Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 

£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly 

£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi Oszt§ly 

Moln§r Ćd§m BP/2602/00367-

2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg:  
1. Nyilatkozik, hogy a rendelkez®sre §ll· szakadatok alapj§n r®g®szeti ®s mŤeml®kv®delmi 
szempontb·l az al§bbi kikºt®sekkel nem tartja sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti vizsg§lat 
lefolytat§s§t. 
1.1. Meg§llap²tja, hogy a kultur§lis ºrºks®g v®delm®®rt felelŖs miniszter §ltal vezetett 
ºrºks®gv®delmi nyilv§ntart§s aktu§lis adatai alapj§n, hogy a 3, 15. ®s 17. sz. 
m·dos²t§sok r®szter¿let®n r®g®szeti lelŖhelyek tal§lhat·k:  
ï A 3. sz. m·dos²t§s r®szter¿let®n:  

- az 52945 azonos²t· sz§m¼ Baross G§bor u. 35. ®s 49.,  
- a 72349 azonos²t· sz§m¼ J·kai- liget, Tºrºk f¿rdŖ,  

ï a 15. sz. m·dos²t§s r®szter¿let®n:  
- a 25081 azonos²t· sz§m¼ 2. sz. t®glagy§r,  
- a 25086 azonos²t· sz§m¼ TemetŖ,  

ï a 17. sz. m·dos²t§s r®szter¿let®n:  
- a 25090 azonos²t· sz§m¼ Vida f®le t®glagy§r r®g®szeti lelŖhelyek tal§lhat·k.  

1.2.  A r®g®szeti lelŖhelyek tekintet®ben Felh²vja a figyelmet, a kultur§lis ºrºks®g v®delm®rŖl 
sz·l· 2001. ®vi LXVI. tºrv®ny elŖ²r§saira:  

19. Ä (1) A fºldmunk§val j§r· beavatkoz§sokkal, fejleszt®sekkel, beruh§z§sokkal, 
bele®rtve az §sv§nyi vagyon kitermel®s®t is (a tov§bbiakban egy¿tt: beruh§z§sok), a 
nyilv§ntartott r®g®szeti lelŖhelyeket jogszab§lyban meghat§rozott esetekben ®s 
m·don el kell ker¿lni.  
9. Ä A r®g®szeti lelŖhelyeket ï a fenntarthat· haszn§lat elv®nek figyelembev®tel®vel 
ï csak olyan m®rt®kben lehet ig®nybe venni, hogy azok §llom§nya sz§mottevŖen 
ne csºkkenjen, illetve eredeti ºsszef¿gg®seik jelentŖsen ne k§rosodjanak.  
10. Ä (1) A r®g®szeti ºrºks®g elemeit lehetŖleg eredeti lelŖhely¿kºn, eredeti 
§llapotukban, eredeti ºsszef¿gg®seikben kell megŖrizni. (2) A r®g®szeti lelŖhelyek 
v®delm®re ir§nyul· int®zked®seknek elsŖsorban megelŖzŖ, sz¿ks®g eset®n mentŖ 
jellegŤeknek kell lenni¿k. 

1.3. valamint a kultur§lis ºrºks®g v®delm®vel kapcsolatos szab§lyokr·l sz·l· 68/2018. (IV. 
9.) Korm§nyrendeletben foglalt elŖ²r§sokra: 

21. Ä (3) A fºldmunk§val j§r· beruh§z§ssal el kell ker¿lni a) a v®dett® nyilv§n²tott 
r®g®szeti lelŖhelyet, c) az eredeti ºsszef¿gg®seiben megmaradt, helyben ®s fizikai 
§llapotroml§s n®lk¿l megŖrzendŖ r®g®szeti eml®ket. (4) A lelŖhely §llapotv§ltoz§s§val 
j§r· r®g®szeti felt§r§s eset®n elŖnyben kell r®szes²teni az eredeti r®tegsort ®s tºrt®neti 
ºsszef¿gg®st tartalmaz· lelŖhelyr®sz megtart§s§t. 

2. Meg§llap²tja tov§bb§ a Nyilv§ntart§s aktu§lis adatai alapj§n, hogy a 8, 9, 10, 12, 13, 14. ®s 16. 
sz. m·dos²t§sok r®szter¿let®n r®g®szeti lelŖhelyek nem ismertek, mŤeml®kek ®s mŤeml®ki 
ter¿letek nem ®rintettek.  

3. T§j®ktat, hogy az 1, 2. ®s 7. sz. m·dos²t§sok vonatkoz§s§ban t§j®koztatom az ¥nkorm§nyzatot, 
hogy a Kºtv. 23/C. Ä (1) bekezd®se szerint ¼n. nagyberuh§z§s eset®n a beruh§z·nak elŖzetes 
r®g®szeti dokument§ci·t kell k®sz²tenie. 

4. Javasolja, hogy aktualiz§lj§k a r®g®szeti lelŖhelyek, mŤeml®kek ®s mŤeml®ki ter¿letek adatait  
5. Felh²vja a figyelmet az 5. ®s a 11. m·dos²t· ind²tv§nyok tekintet®ben, hogy a hivatkozott OT£K 
hat§ly§t vesztette hat§lyos jogszab§lyi kºrnyezetnek ®s a r®g®szeti ®s ®p²t®szeti ºrºks®gre 
(mŤeml®kek, mŤeml®ki ter¿letek) kiterjedŖ, ºrºks®gv®delmi ir§nyad·, magasabbrendŤ 
jogszab§lyoknak megfelelŖen §talak²t§s§t a V§ros Helyi ®p²t®si szab§lyzat§nak m·dos²t§s§t, 
k¿lºnºsen az 5. ®s 11. sz. m·dos²t§s tekintet®ben  

6. A 4. ®s 6. sz. m·dos²t§si pontok eset®ben nem tartja sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti vizsg§lat 
lefolytat§sa. A pontok ºrºks®gv®delmi ®rdeket nem s®rtenek.  

7. A tov§bbi hat·s§gi elj§r§sok sor§n biztos²tani kell az ºrºks®gv®delmi szempontok 
®rv®nyes¿l®s®t ®s a ter¿letileg illet®kes v§rmegyei ºrºks®gv®delmi hat·s§g, a Baranya 
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V§rmegyei Korm§nyhivatal (£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly, ¥rºks®gv®delmi Oszt§ly, 
7623 P®cs, J·zsef Attila u. 10/B.) a Kºtv. 62. Ä a) pontja szerinti §ll§sfoglal§s§t ki kell k®rni. 

 

V§lasz:  

1. R®g®szeti ®s mŤeml®kv®delmi szempontb·l ï kikºt®ssel- nem tartja sz¿ks®gesnek a 
kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§t. 
1.1. A 3., 15. 17. m·dos²t· ind²tv§nyokat ®rintŖ r®g®szeti lelŖhelyek tekintet®ben a 

t§j®koztat§s§t kºszºnj¿k.  

1.2. R®g®szeti lelŖhelyek v®delem®re vonatkoz· t§j®koztat§s§t kºszºnj¿k.  

1.3. R®g®szeti lelŖhelyek v®delem®re vonatkoz· t§j®koztat§s§t kºszºnj¿k.  

2. A 8, 9, 10, 12, 13, 14. ®s 16. sz. m·dos²t§sok r®szter¿let®n r®g®szeti lelŖhelyek nem 
ismertek, mŤeml®kek ®s mŤeml®ki ter¿letek nem ®rintettek.  

3. Az 1., 2. ®s 7. m·dos²t· ind²tv§nyok tekintet®ben a nagyberuh§z§sokra vonatkoz· 

t§j®koztat§s§t kºszºnj¿k.  

4. A r®g®szeti lelŖhelyek, mŤeml®kek, valamint mŤeml®ki kºrnyezetek melyek ®rintik a 

m·dos²t§si ter¿letek valamelyik®t a kapott hivatalos adatszolg§ltat§s szerint aktualiz§l§sra 

ker¿lnek. 

5. £szrev®tele alapj§n a hivatkoz§st ellenŖrizz¿k.  

6. A 4. ®s 6. pontok tekintet®ben kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§t nem tartja sz¿ks®gesnek. 

7. Tov§bbi elj§r§sok sor§n a ter¿letileg illet®kes v§rmegyei ºrºks®gv®delmi hat§s§g 

§ll§sfoglal§st ki kell k®rni. 

11. Nemzeti n®peg®szs®g¿gyi ®s 

Gy·gyszer®szeti Kºzpont K®miai 

Biztons§gi ®s Kompetens Hat·s§gi 

fŖoszt§ly K®miai Biztons§gi 

Kock§zatkezel®si Oszt§ly  

Cz®kus 

Mikl·s 

NNGYK/33440-2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 
1.  Nem azonos²tottk olyan elk®pzel®st, melynek k®miai biztons§gi szempontb·l kºzvetlen 

kºrnyezeti hat§sa lenne, ²gy a kºrnyezeti vizsg§lat elv®gz®s®t nem tartja sz¿ks®gesnek. 

2.  K®ri, a Nemzeti N®peg®szs®g¿gyi ®s Gy·gyszer®szeti Kºzpontot (a tov§bbiakban: NNGYK) 

kifog§st nem emelŖ v®lem®nyezŖnek tekinteni. 

V§lasz:  

1. Kºrnyezeti vizsg§lat elk®sz²t®s®t nem tartja sz¿ks®gesnek. 

2. Hat·s§g§t kifog§st nem emelŖ v®lem®nyezŖnek tekintj¿k.  

 

12. Baranya Megyei Korm§nyhivatal 

Katasztr·fav®delmi Igazgat·s®g 

Kozma Csaba  35200/506-1/2025.§lt. 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 
1. Hat§skºr hi§ny§t §llap²tott meg ®s a megkeres®st a TŤzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s 

 V²z¿gyi hat·s§gi FŖoszt§ly§ra tette §t. 

 

V§lasz:  

1. A megkeres®s §tt®tel®t tudom§sul vett¿k. 

 

 

 

13.  Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 

TŤzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s V²z¿gyi 

Hat·s§gi FŖoszt§ly V²z¿gyi ®s V²zv®delmi 

Oszt§ly 

S§fr§nyn® 

Feik Johanna  

30401/2047-1/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 
1.  A megk¿ldºtt dokument§ci· szerinti m·dos²t§si tervezettel elŖzetesen egyet®rt, kifog§st 
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nem emel. 

2. Meg§llap²tja, hogy a felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek minŖs®gi ®s mennyis®gi v®delm®re 

kiterjedŖen jelentŖs kºrnyezeti hat§s v²z¿gyi ®s v²zv®delmi szempontb·l nem v§rhat·. 

V²zv®delmi szempontb·l nem tartja sz¿ks®gesnek kºrnyezeti vizsg§lat elv®gz®s®t.  

 

V§lasz:  

1. A tervezet m·dos²t§s ellen kifog§st nem emel. 

2. Nem tartja sz¿ks®gesnek kºrnyezeti vizsg§lat elv®gz®s®t. 

14.  Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 

N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly 

Kºzeg®szs®g¿gyi Oszt§ly 

Szab·- Kiss 

Adrienn  

BA/NEF/00388-2/2025 

A v®lem®nyez®sre jogosult szerv v®lem®ny®t az al§bbiak szerint fogalmazta meg: 
1. A kºrnyezeti ®rt®kel®s sz¿ks®gess®g®nek eldºnt®s®hez k®sz¿lt dokument§ci·ban foglalt 
tervhez kºzeg®szs®g¿gyi szempontb·l- kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§sa nem sz¿ks®ges. 

2. A tov§bbi elj§r§son r®szt k²v§nunk venni.  
 

V§lasz :  

1. A tervezet m·dos²t§shoz kºzeg®szs®g¿gyi szempontb·l- kºrnyezeti vizsg§lat 

lefolytat§sa nem tarja sz¿ks®gesnek. 

2. A tov§bbi elj§r§son is megeres®re ker¿l. 

 

 

Fentiek alapj§n meg§llap²that·, hogy a jelen m·dos²t§si dokument§ci· t§rgy§t k®pezŖ 

ind²tv§ny tekintet®ben a hat·s§gok kºrnyezeti ®rt®kel®s lefolytat§s§t nem tartott§k 

sz¿ks®gesnek. 

A be®rkezett v®lem®nyek alapj§n Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ Test¿lete ezzel 

kapcsolatos dºnt®s®t 106/2025 (V.29.) sz§mon hozta meg. (3. mell®klet) 
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SIKLčS VĆROS  

 
TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2024. £VI 1/1. MčDOSĉTĆSA 

EGYSZERţSĉTETT ELJĆRĆSBAN 

 

V£LEM£NYEZ£SI DOKUMENTĆCIč 

LLΦ Ym¢9¢ ς a9D![!th½j ±L½{D#[!T 

 
MegrendelŖ: Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata 

K®sz²tette: 5T £p²t®szeti ®s V§rosfejleszt®si Kft. 

 

2 0 2 5 .  okt·ber 
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2 a9D![!th½j ±L½{D#[!¢ a¦bY!w;{½EI 
2.1 Az int®zked®st, beavatkoz§st ig®nylŖ ter¿let lehat§rol§sa  

 
m·dos²t§si ter¿let elhelyezked®se a telep¿l®sen bel¿l 

 

A m·dos²t· ind²tv§ny a telep¿l®s k¿lter¿let®n tal§lhat·. 

Ćltal§noss§gban elmondhat·, hogy a m·dos²t§s t§rgy§b·l, elhelyezked®s®bŖl ®s jelleg®bŖl 

ad·d·an- nem v§ltoztatja meg a telep¿l®s kialakult fŖ szerkezet®t ®s infrastrukt¼ra h§l·zat§t. 

 

Jelen m·dos²t§si elj§r§s a telep¿l®sfejleszt®si dºnt®sek ®rtelm®ben az al§bbi m·dos²t§si ig®nyek 

szerinti elemeket tartalmazza: 
 

A Sikl·s 0691 ®s 0692/4 ®s 0692/3 helyrajzi sz§m¼ ingatlanokat ®rintŖ, a tervezett 

beruh§z§sokhoz kapcsol·d· m·dos²t§s. 
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A m·dos²t§s r®szletes bemutat§s§t egys®ges t§bl§zatban foglaljuk ºssze. A t§bl§zatok 

r®szletesen bemutatj§k a tervezett m·dos²t§sokat, valamint a megl®vŖ ®s a tervezett §llapotokat. 

 

 

2.2 Ter¿letrendez®si kºvetelm®nyek 
 

Sikl·s V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®skori 

elhat§roz§saival ºsszhangban k®sz¿ltek.  

 

2.3 Ter¿letrendez®si kºvetelm®nyekkel val· ºsszhang igazol§sa  
 

A hat§lyos telep¿l®srendez®si tervek a tervk®sz²t®skori ter¿letrendez®si tervekkel 

ºsszhangban k®sz¿ltek. 

 

Jelen m·dos²t§s sor§n a m·dos²t§si ter¿letre vonatkoz·an a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt 

t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (tov§bbiakban: MaTrT), a 

ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tov§bbiakban: MvM rendelet ) ®s a Baranya Megye 

Ter¿letrendez®si terv®nek val· megfelel®st vizsg§ltuk. 

A kºvetkezŖ kivonatokon az ®rintetts®g vizsg§lat§t mutatjuk be.  

 

MaTrT 2. mell®klete tartalmazza az Orsz§g Szerkezeti Terv®t, 3. mell®klete pedig rºgz²ti az 

Orsz§gos ¥vezeti Terv tervlapjait az al§bbiak szerint: 

3/1. mell®klet az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®t, az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 
folyos·j§nak ºvezet®t ®s az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezet®t  

3/2. mell®klet a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®t  

3/3. mell®klet az erdŖk ºvezet®t  

3/4. mell®klet a vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete §ltal ®rintett 
telep¿l®seket  

3/5. mell®klet a honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete §ltal ®rintett telep¿l®seket  

 

MvM rendelet alapj§n az Orsz§gos ¥vezeti Terv r®sz®t k®pezŖ orsz§gos ºvezetek a kºvetkezŖk: 

1. mell®klet szerinti j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete  

2. mell®klet szerinti erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete  

3. mell®klet szerinti t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete  

4. mell®klet szerinti v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete  

5. mell®klet szerinti nagyv²zi meder ºvezete 

6. mell®klet szerinti VTT- t§roz·k ºvezete 

 

A telep¿l®st az orsz§gos szerkezeti terv szerint telep¿l®si-, mezŖgazdas§gi-, erdŖgazd§lkod§si-

, v²zgazd§lkod§si- ®s saj§tos t®rs®gbe sorolja. A telep¿l®s belter¿let®tŖl ®szakra tervezett fŖ¼t 

jelºlt, valamint kelet-nyugati ir§nyba, illetve ettŖl d®lre orsz§gos ker®kp§r¼t jelºlt. 



{LY[j{ ±#wh{ ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y нлнпΦ ;±L 1/1. {½#a¨ aj5h{N¢#{! 9D¸{½9w¯{N¢9¢¢ 9[W#w#{.!b 17 

5T £PĉT£SZETI £S VĆROSFEJLESZT£SI KFT. 7635 DONĆTUSI ĐT 61.,  TEL.: 30/271-5010,  E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU 

  

 

kivonat az Orsz§g Szerkezeti terv®bŖl (s§rga ny²l jelzi a vizsg§lt helysz²nt)  
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Kivonat Baranya v§rmegye szerkezeti terv®bŖl- s§rga ny²l jelzi a vizsg§lt helysz²nt 
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A Baranya v§rmegyei szerkezeti terv a vizsg§lt ter¿letet telep¿l®si t®rs®gbe sorolja. A vizsg§lattal 

®rintett ter¿leten bel¿l tervezett ®s/vagy megl®vŖ infrastrukt¼ra vezet®k nem halad kereszt¿l. A 

vizsg§lt ter¿lettŖl d®lre megl®vŖ orsz§gos ker®kp§r¼t jelºlt. 

 

MEGĆLLAPĉTĆSOK: A vizsg§lt ter¿letet a MaTrt  szerkezeti tervlapja alapj§n a vizsg§lt ter¿let 

telep¿l®si t®rs®gbe tartozik  

 

Az MaTrT elŖ²r§sai szerint:  

11. Ä A kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a 

telep¿l®srendez®si tervben, a 90. Ä (2) bekezd®se figyelembev®tel®vel  

é 

 d) *  a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŖ; 

A tervezett fejleszt®s tekintet®ben elŖrel§that·lag nem lesz sz¿ks®g ¼j ®p²t®si ºvezet kijelºl®s®re, 

²gy a t®rs®gre vonatkoz· fenti elŖ²r§s nem relev§ns. 

 
 

Baranya megye ter¿letrendez®si terve 
 
A BMTrT  megyei ter¿letrendez®si terv ºsszhangban van az MaTrT tºrv®nnyel, ®s az MvM 

rendelettel .  

Az MaTrT-ben ®s az MvM rendeletben meghat§rozott megyei ºvezetek a kºvetkezŖk: 
a) a 3/1. mell®klet szerinti ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete, 

b) a 3/2. mell®klet szerinti ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete, 

c) a 3/3. mell®klet szerinti ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete, 

d) a 3/4. mell®klet szerinti kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, 

e) a 3/5. mell®klet szerinti j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, 

f) a 3/6. mell®klet szerinti erdŖk ºvezete, 

g) a 3/7. mell®klet szerinti erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete, 

h) a 3/8. mell®klet szerinti t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, 

i) a 3/9. mell®klet szerinti vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete, 

j) a 3/10. mell®klet szerinti v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete, 

k) a 3/11. mell®klet szerinti nagyv²zi meder ºvezete, 

l) a 3/12. mell®klet szerinti honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete. 

 
Az MaTrT 24. Ä-a alapj§n egyedileg meghat§rozott megyei ºvezetek a kºvetkezŖk: 
a) a 3/13. mell®klet szerinti §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete, 

b) a 3/14. mell®klet szerinti rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete, 

c) a 3/15. mell®klet szerinti fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete. 

d) a 3/16. mell®klet szerinti gazdas§gfejleszt®s c®lter¿leteinek ºvezete, 

e) a 3/17. mell®klet szerinti turizmusfejleszt®s c®lter¿leteinek ºvezete, 

f) a 3/18. mell®klet szerinti ®p²t®szeti ºrºks®g szempontj§b·l kiemelten kezelendŖ ter¿letek 
ºvezete, 

g) a 3/19. mell®klet szerinti egy¿tt tervez®sre javasolt t®rs®gek ºvezete. 
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A MATrT -ben meghat§rozott orsz§gos ®s 

kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

Sikl·s V§ros 

®rintetts®ge 

Vizsg§lt ter¿let 

®rintetts®ge 

1. ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete ®rinti nem ®rinti 

2. ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 

ºvezete 
®rinti nem ®rinti 

3. ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete nem ®rinti nem ®rinti 

4. kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete ®rinti nem ®rinti 

5. j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete ®rinti nem ®rinti 

6. erdŖk ºvezete ®rinti nem ®rinti 

7. erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

8. t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

9. vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos 

ter¿letek ºvezete 
nem ®rinti nem ®rinti 

10. v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

11. nagyv²zi meder ºvezete nem ®rinti nem ®rinti 

12. honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete ®rinti ®rinti 

Az MATrT -ben meghat§rozott ®s a BMTrT-ben 

lehat§rolt megyei ºvezetek ®s a BMTrT §ltal 

egyedileg meghat§rozott megyei ºvezetek 

Sikl·s V§ros 

®rintetts®ge 

Vizsg§lt ter¿let 

®rintetts®ge 

13. §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete ®rinti nem ®rinti 

14. rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete nem ®rinti nem ®rinti 

15. fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete ®rinti nem ®rinti 

16. gazdas§gfejleszt®s c®lter¿leteinek ºvezete 

- gazdas§gfejleszt®s t®rs®gi kºzpontja 
®rinti ®rinti 

17. turizmusfejleszt®s c®lter¿leteinek ºvezete 

ï turizmusfejleszt®s orsz§gos jelentŖs®gŤ 

ter¿lete 

®rinti ®rinti 

18. ®p²t®szeti ºrºks®g szempontj§b·l 

kiemelten kezelendŖ ter¿letek ºvezete ï 

orsz§gos jelentŖs®gŤ ®p²t®szeti ºrºks®ggel 

®rintett telep¿l®s 

®rinti ®rinti 

19. egy¿tt tervez®sre javasolt t®rs®gek ºvezete 

(Dr§va-menti t®rs®gbe tartoz· telep¿l®sek; 

Sikl·s-Hark§ny t®rs®ghez tartoz· telep¿l®sek; 

Vill§ny-Sikl·si borvid®k bor¼tj§hoz tartoz· 

telep¿l®sek) 

®rinti ®rinti 

 

 

Az al§bbi munkar®szben csak az ®rintett ºvezetek ®s azok elŖ²r§sai, valamint a vizsg§ltunk 

meg§llap²t§sai ker¿lnek bemutat§sra.  
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HONV£DELMI £S KATONAI C£LĐ TER¦LET ¥VEZETE 

 

Az ºvezetre vonatkoz·an a 

kºvetkezŖ elŖ²r§sok vonatkoznak 

az MaTrT rendelet 32. Ä alapj§n: 

Ă(1) A honv®delmi ®s katonai c®l¼ 

ter¿let ºvezet®t a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

kell t®nyleges kiterjed®s®nek 

megfelelŖen lehat§rolni. 

 (2) Az ºvezet (1) bekezd®s alapj§n 

lehat§rolt ter¿let®t a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

 a) a b) pontban megfogalmazottak 

kiv®tel®vel ï minden 

ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ban ï 

be®p²t®sre sz§nt vagy be®p²t®sre 

nem sz§nt k¿lºnleges honv®delmi, 

katonai ®s nemzetbiztons§gi c®lra 

szolg§l· ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si 

egys®gbe kell sorolni; 

 b) a z§rt beker²tett objektumok 

kiv®tel®vel honv®delmi c®l¼ erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolni, ha az adott 

ter¿let az erdŖk ºvezete §ltal is ®rintett. 

 (3) A (2) bekezd®sben foglalt ter¿letfelhaszn§l§si egys®g kijelºl®s®nek m·dos²t§sa csak a 

honv®delem®rt felelŖs miniszter hozz§j§rul§s§val lehets®ges.ò 

Meg§llap²t§s: Az ºvezet ®rinti Sikl·s kºzigazgat§si ter¿let®t. A hat§lyos telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben t®nyleges kiterjed®s¿knek megfelelŖen lehat§rol§sra ker¿ltek a honv®delmi 

ter¿letek, a Tenkes cs¼cs§n §ll· lok§tor ®s annak v®dŖter¿lete. (50, 100, 400, 500, 1500 m®teres 

jelºl®sekkel) 

Ezek alapj§n a m·dos²t§si ter¿letek nem ®rintenek honv®delmi c®l¼ ter¿letet teh§t a tervezett 

m·dos²t§sok ºsszhangban vannak az ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sokkal. 

  



{LY[j{ ±#wh{ ¢9[9t«[;{w9b59½;{L 9{½Ym½9Lb9Y нлнпΦ ;±L 1/1. {½#a¨ aj5h{N¢#{! 9D¸{½9w¯{N¢9¢¢ 9[W#w#{.!b 22 

5T £PĉT£SZETI £S VĆROSFEJLESZT£SI KFT. 7635 DONĆTUSI ĐT 61.,  TEL.: 30/271-5010,  E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU 

  

GAZDASĆGFEJLESZT£S C£LTER¦ELTEINEK ¥VEZETE 

 

A BMTrT  7. Ä- az al§bbiak szerint 

fogalmaz: 

Ă(1) A gazdas§gfejleszt®s 

c®lter¿leteinek ºvezet®be tartoz· 

telep¿l®s telep¿l®srendez®si 

eszkºzei k®sz²t®se sor§n, azokon a 

kereskedelmi- szolg§ltat·, valamint 

ipari- gazdas§gi besorol§s¼ 

ter¿leteken, amelyeket a helyi 

ºnkorm§nyzat rendelet®vel kiemelt 

fejleszt®si ter¿lett® minŖs²t, az 

®p²t®si telek megengedett 

legnagyobb be®p²tetts®ge 10%-kal 

lehet magasabb, a legkisebb 

zºldfel¿leti ar§ny pedig 5%-kal 

lehet alacsonyabb, mint az OT£K 2. 

sz§m¼ mell®klet®ben 

meghat§rozott ®rt®k.  

(2) Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let (1) 

bekezd®s alapj§n tºrt®nŖ kijelºl®se 

nem ®rintheti az al§bbi v®delmi 

ºvezetekkel lehat§rolt ter¿leteket: ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete, ºkol·giai 

h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete, ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete, kiv§l· 

termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, erdŖk ºvezete, v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete, 

nagyv²zi meder ºvezete.ò 

 

Meg§llap²t§s: A vizsg§lt ter¿leten ¼j gazdas§gi ter¿let nem ker¿lt kijelºl®sre.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TURIZMUS FEJLESZT£S C£LTER¦LETEINEK ¥VEZTE-TURIZMUSFEJLESZT£S T£RS£GI 
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JELNTŕS£Gţ TER¦LETE 

 

A BMTrT  8. Ä -a az al§bbiak szerint 

fogalmaz:  

ĂA turizmusfejleszt®s c®lter¿leteinek 

ºvezet®be tartoz· telep¿l®s 

telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ja, 

integr§lt telep¿l®sfejleszt®si 

strat®gi§ja, valamint 

telep¿l®srendez®si eszkºzei 

k®sz²t®se, fel¿lvizsg§lata, valamint 

m·dos²t§sa sor§n a megalapoz· ®s 

az al§t§maszt· munkar®szekben be 

kell mutatni a t®rs®g turisztikai 

rendszer®hez, c®lpontjaihoz val· 

illeszked®s.ò 

A BMTrT  8. Ä -a az al§bbiak szerint 

fogalmaz:  

ĂA turizmusfejleszt®s c®lter¿leteinek 

ºvezet®be tartoz· telep¿l®s 

telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ja, 

integr§lt telep¿l®sfejleszt®si 

strat®gi§ja, valamint 

telep¿l®srendez®si eszkºzei k®sz²t®se, fel¿lvizsg§lata, valamint m·dos²t§sa sor§n a 

megalapoz· ®s az al§t§maszt· munkar®szekben be kell mutatni a t®rs®g turisztikai 

rendszer®hez, c®lpontjaihoz val· illeszked®s.ò 

 

Meg§llap²t§s: Sikl·s Baranya V§rmegye d®li r®sz®nt elter¿lŖ, term®szeti ®s kultur§lis ®rt®keiben 

gazdag v§ros. £p²t®szeti ®rt®kei kºz® tartozik a v§r (elsŖ eml²t®se 1294-bŖl maradt fent) ®s 

kºrnyezete, a Malkocs baj dzs§mi, vagy a M§riagyŤd telep¿l®sr®szen tal§lhat· Bazilika minor, 

de sz§mos, helyi v®delem al§ tartoz· ®p¿let, pincesor, de helyi v®dett sorok is gazdag²tj§k a 

telep¿l®sre l§togat·k ®lm®ny t§r§t.  

A v§ros ®szaki r®sz®n a bor¼t hagyom§nyos szŖlŖmŤvel®sŤ ter¿lete pinc®kkel, pincesorokkal 

k¿lºnleges ter¿let b²r kºzvetlen¿l turisztikai ®rintetts®ggel.   

A ter¿leten h¼z·dik v®gig a Vill§ny-Sikl·si Bor¼t, melynek c®lkitŤz®sei, hogy elŖmozd²tsa a 

minŖs®gi bortermel®st, a borturizmust, a falusi turizmust, a bor¼thoz tartoz· szŖlŖk v®delme, a 

helyi borok n®pszerŤs²t®se. C®lja m®g, hogy a t®rs®gi ºnkorm§nyzatok egy¿ttmŤkºd®s®t 

seg²tse.  

A v§rost·l nyugatra tal§lhat· a gy·gyf¿rdŖj®rŖl ®s gy·gyturizmus§r·l h²res Hark§ny is, melyet 

ak§r ki®p²tett ker®kp§r¼ton is el lehet ®rni.   

A telep¿l®s d®li r®sz®n tal§lhat· a Castello hotel, mely a wellness kedvelŖ sz§m§ra ny¼jt pihen®si 

lehetŖs®get. Itt tal§lhat· a v§ros strandf¿rdŖje is.  

Fenti rºvid ºsszefoglal·b·l is l§tszik, hogy Sikl·s term®szeti, ®p²t®szeti, vall§si, wellness ®s 

borturizmus szempontj§b·l is k²n§l lehetŖs®geket az idel§togat·k sz§m§ra.  

A m·dos²t§s turisztikai fejleszt®sek megval·s²t§s§t lehetŖv® tevŖ szab§lyoz§si kºrnyezet 

kialak²t§s§t c®lozza. 
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£PĉT£SZETI ¥R¥KS£G SZEMPONTJĆBčL KIEMELTEN KEZELENDŕ TER¦ELT 

¥VEZETE- T£RS£GI JELENTŕS£Gţ £PĉT£SZETI ¥R¥KS£GGEL £RINTETT TELEP¦L£S 
 

A BMTrt  9. Ä - az al§bbiak szerint 

fogalmaz: 

(1) Az ®p²t®szeti ºrºks®g 

szempontj§b·l kiemelten 

kezelendŖ ter¿letek ºvezet®be 

tartoz· telep¿l®s telep¿l®sk®pi 

rendelet®ben ki kell jelºlni az 

®p²t®szeti ºrºks®g megŖrz®se 

®rdek®ben v®dendŖ 

ter¿letegys®geket ï k¿lºnºsen a 

tºrt®neti telep¿l®skºzpontot, a 

tºrt®neti kertet, az orsz§gos ®s 

helyi v®delem alatt §ll· ter¿leteket, 

valamint ezek v®dŖºvezet®t ï a 

telep¿l®sk®pi szempontb·l 

meghat§roz· ter¿letek r®szek®nt.  

(2) Az ®p²t®szeti ºrºks®g 

szempontj§b·l kiemelten 

kezelendŖ ter¿letek ºvezet®be 

tartoz· telep¿l®s telep¿l®sk®pi 

rendelet®ben elŖ kell ²rni, hogy a tºrt®neti telep¿l®sk®p ®rv®nyes¿l®s®t befoly§sol·, a kialakult 

telep¿l®sszerkezetet, telep¿l®skaraktert megv§ltoztat·, nagy kiterjed®sŤ ®p²tm®ny elhelyez®se 

eset®n a telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si- ®s telep¿l®sk®pi bejelent®si elj§r§sokhoz beny¼jtand· 

®p²t®szeti-mŤszaki tervdokument§ci· r®szek®nt t§jba- ®s telep¿l®sszºvetbe illeszt®st igazol· 

munkar®szt kell k®sz²teni.ò 

 

Meg§llap²t§s A telep¿l®sk®p v®delm®rŖl Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 

28/2017. (XII. 29.) ºnkorm§nyzat a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· rendelete alkotott. Az orsz§gos 

®s helyi ºrºks®gv®delmi ter¿leteket, elemeket a telep¿l®srendez®si tervek t§j®koztat·lag 

§br§zolj§k, az egyes ter¿lethaszn§latok, ºvezetek, ®p²t®si ºvezetek elŖ²r§sai az ºrºks®gi ®rt®kek 

figyelembev®tel®vel ker¿ltek meghat§roz§sra. 
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EGY¦TTERVEZ£SRE JAVASOLT T£RS£GEK ¥VEZETE- DRĆVA-MENTI T£RS£GBE 

TARTOZč TELEP¦L£SEK; SIKLčS-HARKĆNY T£RS£GHEZ TARTOZč TELEP¦L£SEK; 

VILLĆNY-SIKLčSI BORVID£K BORĐTJĆHOZ TARTOZč TELEP¦L£SEK 

  
 

az egy¿tt tervez®sre javasolt t®rs®gek ºvezete ï Dr§va- menti t®rs®gbe tartoz· telep¿l®sek- k®k sraff; Vill§ny-Sikl·si 

borvid®k bor¼tj§hoz tartoz· telep¿l®sek- lila kitºlt®s; Sikl·s-Hark§ny t®rs®ghez tartoz· telep¿l®sek narancss§rga sraff  

k®kkel jelºlve a m·dos²t§si ter¿letek helysz²n®t 

 

A BMTrT  10. Ä - az al§bbiak szerint fogalmaz az egy¿tt tervez®sre javasolt t®rs®gek ºvezet®be 

tartoz· telep¿l®sek tekintet®ben:  

ĂAz egy¿tt tervez®sre javasolt t®rs®gek ºvezet®be tartoz· telep¿l®s ºnkorm§nyzata a) ¼j 

telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, b) ¼j integr§lt telep¿l®sfejleszt®s strat®gia, vagy c) ¼j 

telep¿l®srendez®si eszkºz k®sz²t®s®nek elhat§roz§s§r·l sz·l· dºnt®s meghozatala sor§n 

m®rlegeli a dokumentum ï az ºvezetbe tartoz· ï tov§bbi egy vagy tºbb telep¿l®ssel 

kºzºsen tºrt®nŖ elk®sz²t®s®t.ò 

 

Meg§llap²t§s: Jelen elj§r§s sor§n nem k®sz¿l ¼j telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, ¼j integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gia vagy ¼j telep¿l®srendez®si eszkºz  

 

2.4 Tervi elŖzm®nyek, ®rv®nyes telep¿l®sfejleszt®si dºnt®sek ®s azok 
®rv®nyes¿l®se 

 

Sikl·s V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei - melyek a j·v§hagy§s ·ta tºbbszºr 

m·dos²t§sra ker¿ltek - a kºvetkezŖk: 

¶ Sikl·s v§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 170/2012 (VII.5.) hat§rozata a v§ros 

Telep¿l®sszerkezeti terv®rŖl (a tov§bbiakban: TSZT) 
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¶ Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek a 30/2004. (XI. 26.) ºnkorm§nyzati 

rendelete a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l (a tov§bbiakban: 

H£SZ) 

A tervezett m·dos²t§sok Sikl·s V§ros telep¿l®sfejleszt®si elk®pzel®seivel ºsszhangban vannak.  

 

2.5 A t§ji ®s term®szeti adotts§gok ®s ºrºks®g, jellemzŖ t§jkarakter, 
zºldinfrastrukt¼ra-h§l·zat 

 

T§j- ®s term®szetv®delem 

Sikl·s v§ros t§jszerkezete a m·dos²t§s kºvetkezt®ben nem alakul §t.  

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se nem tºrt®nik. A t§jszerkezet a tervezett fejleszt®sek miatt 

miatt nem alakul §t, hisz a kºrnyezetbe illesztve a megl®vŖ nºv®ny§llom§ny takar§s§ban ®s 

felhaszn§l§s§val ker¿l kialak²t§sra. Telep¿l®sen bel¿li elhelyezked®se t§jszerkezeti szempontb·l 

szint®n kedvezŖ.  

 

Sikl·s V§ros ter¿let®n orsz§gos jelentŖs®gŤ, egyedi jogszab§llyal v®dett term®szeti ter¿let, 

Natura 2000 k¿lºnleges mad§rv®delmi ter¿let (SPA) nincs, a telep¿l®s nem r®sze Ramsari 

ter¿letnek, Eur·pa Diplom§s ter¿letnek. A vizsg§lt ter¿leten egyedi t§j®rt®k nem tal§lhat·. Natura 

2000 k¿lºnleges term®szetmegŖrz®si ter¿leten (SAC) a telep¿l®s ®szaki r®sz®n tal§lhat·, mely 

a vizsg§lt ter¿letet ez nem ®rinti. Az ºkol·giai h§l·zat elemei a vizsg§lt ter¿leten nem ®rintettek. 

A telep¿l®st ®rinti, a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket nem ®rinti az UNESCO bioszf®ra 

rezerv§tum. Egy v®kony s§vban a telep¿l®s d®lkeleti hat§r§n. 

A v§ros a Duna-Dr§va Nemzeti Park Igazgat·s§g§nak mŤkºd®si ter¿let®hez tartozik. 

T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel nem ®rintett. 

 
okir  interakt²v term®szetv®delmi t®rk®p 2025. 09.18.. (piros lehat§rol§s a vizsg§lt ter¿let ) 
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Zºldinfrastrukt¼ra h§l·zat 

Sikl·s ter¿let®n a zºldfel¿leti rendszert a kºzter¿leteken tal§lhat· kºzparkok ®s kºzkertek 

(zºldter¿letek), a t§rsash§zak kºzºtt elter¿lŖ zºldter¿letek, a jelentŖs nºv®ny§llom§nnyal 

rendelkezŖ int®zm®nyi zºldfel¿letek, a mag§nkertek zºldfel¿lettel bor²tott r®szei, a k¿lter¿leti 

erdŖ- ®s mezŖgazdas§gi ter¿lete ®s a vonalas zºldfel¿leti elemek (fasorok, erdŖs§vok, 

zºlds§vok, utak menti zºldfel¿letek) jelentik. A k®t legjelentŖsebb zºldter¿let a v§ros nyugati ï 

Hark§ny felŖli- v®g®n egy nagy kiterjed®sŤ arbor®tum, valamint a v§rkert.  

A telep¿l®s megl®vŖ zºldfel¿leti rendszere telep¿l®sºkol·giai szempontb·l vizsg§lva kedvezŖ 

k®pet mutat. A lak·ter¿letek ï m®g a nagyv§rosias is- mind zºldbe §gyazottak, ami klimatikus, 

vizu§lis ®s pszichol·giai szempontb·l kedvezŖ. A nagyv§rosias lak·ter¿letben, a t§rsash§zak 

kºzºtti ter¿letek is -a parkol· ®s kºzleked®si s§vokon k²v¿l- jellemzŖen f§s, parkos, zºldter¿letek 

j§tsz·terek tal§lhat·ak.  

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let azonban jelentŖsen t§vol esik a belter¿leti zºldter¿leti 

rendszerektŖl, ugyanakkor a f§sul ter¿leten tal§lhat·, mely nºv®ny§llom§nyt a fejleszt®s 

megval·s²t§sa sor§n is jelentŖs m®rt®kben tartanak meg. A m·dos²t§s kºvetkezt®ben az egyik 

®rintett ingatlan, kijelºl erdŖ ºvezetbŖl zºldter¿let ºvezetbe ker¿l §t, teh§t a m·dos²t§s sor§n az 

ºvezetek v§ltoz§s sem okoz jelentŖs zºldt®r¿let ®s zºldfel¿let csºkken®st. 

2.6 Az ®p²tett kºrnyezet ®s az ®p²t®szeti ºrºks®g vizsg§lata 
 

Sikl·s V§ros ter¿let®n nem tal§lhat· vil§gºrºks®g vagy vil§gºrºks®g v§rom§nyos objektum, 

ter¿let. A Sikl·si v§r tºrt®nelmi eml®khely, jelen m·dos²t§s nem ®rinti. 

A m·dos²t§s mŤeml®ket, mŤeml®ki kºrnyezetet nem ®rint.  

A m·dos²t§s a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk eszkºzrendszer®be illeszkedik, az ®p²tett 

kºrnyezet alak²t§s§ra vonatkoz· elŖ²r§sok a kultur§lis ®rt®kek §ltal megfogalmazott elv§r§sokkal 

tov§bbra is ºsszhangban vannak.  

Sikl·s ter¿let®n a kapott adatszol§ltat§s szerint 46 nyilv§ntartott r®g®szeti lelŖhely ®s 14 
mŤeml®k, 2 mŤeml®ki kºrnyezet ter¿let tal§lhat·.  
 

 
r®g®szeti lelŖhelyek (barna foltok), mŤeml®k (piros ®p¿letek, mŤeml®kikºrnyezet piros n®gyzeth§l·s ter¿let) ï r®szlet az E-

T£R adatszolg§ltat§sb·l  
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A tervezett beruh§z§ssal ®rintett 
ingatlanokon Sikl·s V§ros 
¥nkorm§nyzata K®pviselŖ- 
test¿let®nek a telep¿l®sk®p 
v®delm®rŖl sz·l· 28/2017. (XII.29.) 
ºnkorm§nyzati rendelete 
(tov§bbiakban: TKR) 1. 
mell®klet®nek 2. pontja alapj§n a 
helyi ter¿leti v®delem alatt §ll· 
®p²t®szeti elemek bemutat§sa 
szerint nem ®rintett 

 

 
 
 

A hat§lyos helyi ®p²t®si szab§lyzat 

®s TKR alapj§n a vizsg§lt ter¿let 

helyi v®dett ®p²t®szeti ®rt®k vagy 

helyi v®dett ter¿let nem tal§lhat·. 

 
 
 
 
 

 

A tervezett beruh§z§ssal ®rintett ingatlanokon Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ- 

test¿let®nek a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 28/2017. (XII.29.) ºnkorm§nyzati rendelete 

(tov§bbiakban: TKR) 1. mell®klet®nek 2. pontja alapj§n a helyi ter¿leti v®delem alatt §ll· 

®p²t®szeti elemek bemutat§sa szerint a ter¿letet a m·dos²t§si ter¿let nem ®rinti.  

Helyi egyedi v®delem alatt §ll· ®p²t®szeti elemek a m·dos²t§ssal nem ®rintettek. 

 
 

2.7 Kºzleked®s 
Jelen elj§r§sban tºrt®nŖ m·dos²t§s k¿lter¿leti r®szt ®rint.  A m·dos²t§si ter¿let a v§ros nyugati 

hat§r§n helyezkedik el. Innen Hark§ny felŖl az 57133 sz§m¼ ¼ton kºzel²thetŖ meg a telep¿l®s. A 

ter¿let errŖl az ¼tr·l kºzel²thetŖ meg, ez a legmeghat§roz·bb kºz¼ti kºzleked®si ¼tvonal a ter¿let 

szempontj§b·l. ĉgy elmondhat·, hogy a m·dos²t§s 

nem gyakorol jelentŖs hat§st a v§ros kºzeled®s 

h§l·zat§ra. 

A v§ros ker®kp§r¼tjai a telep¿l®s fŖbb tengelyein 

haladnak kereszt¿l.  Kelet nyugati ir§nyban az 

EuroVelo 13 nyomvonala ®s a H§rom- foly· ¼tvonal 

szeli kett® a telep¿l®st, d®lre a H§rom foly· 

¼tvonalon a Dr§vaszabolcsra a Dr§va foly· partj§ra 

is el lehet jutni. Az egyik fejleszt®s ezen 

ker®kp§r¼ton kºzlekedŖk, kir§ndul·k, sportol·k 

kiszolg§l§sra ®p¿l. 

A v§ros kºzºss®gi kºzleked®s®t tekintve vas¼ti 

kºzleked®sre 2007. m§rcius 3. napja ·ta nincs 

lehetŖs®g, a helykºzi aut·buszj§ratok viszont 

el®rhetŖek 
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(k®p forr§sa: openstreetmap.hu) 

 

2.8 KºzmŤves²tetts®g, elektronikus h²rkºzl®s, csapad®kv²z- gazd§lkod§s 
Jelen m·dos²t§s eset®ben jelentŖsebb ter¿lethaszn§lati v§ltoz§s nem tºrt®nik, ebbŖl fakad·an 

rendez®si tervez®si l®pt®kben ®rdemi kºzmŤig®ny v§ltoz§st, nºveked®st nem induk§lnak. 

Esetleges 

bŖv²t®sekhez az 

alaph§l·zat 

rendelkez®sre §ll, a 

tervezett kºzleked®si 

ter¿letek pedig 

alkalmasak arra, hogy 

a kºzmŤvezet®kek 

kºzter¿leten val· 

vezet®s®vel a ter¿let 

ell§t§sa biztos²that· 

legyen.  

 
KºzmŤ ell§totts§g (forr§s. 

e. kºzmŤ 2025.09.18. ) 

piros vonal villamos , k®k 

v²zell§t§s, zºld h²rkºzl®s, 

r·zsasz²n t§vhŖ h§l·zat 

vezet®ke 
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SIKLčS VĆROS 

 
TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2025. £VI 1/1. MčDOSĉTĆSA 

EGYSZERţSĉTETT ELJĆRĆSBAN 

 

V£LEM£NYEZ£SI DOKUMENTĆCIč 

LLLΦ Ym¢9¢ ς ![#¢#a!{½¢j a¦bY!w;{½9Y 
 

 
 

MegrendelŖ: Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata 

K®sz²tette: 5T £p²t®szeti ®s V§rosfejleszt®si Kft. 

 

2 0 2 5 .  okt·ber 
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3 ![#¢#a!{½¢j W!±!{[!¢ a¦bY!w;{½9I 
3.1 Fejleszt®si ®s rendez®si javaslatok ºsszefoglal·ja, telep¿l®srendez®si 

javaslat  
 
A m·dos²t§s bemutat§s az §tl§that·s§g ®s a kºnnyebb meg®rt®s ®rdek®ben t§bl§zatos 

form§ban tºrt®nik. 

 

A hat§lyos k¿lter¿leti szab§lyoz§si terv jelmagyar§zata:  
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A hat§lyos szerkezeti terv jelmagyar§zata: 
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Ind²tv§nyoz·  Ćtn®zeti t®rk®p 

¥nkorm§nyzat 

 

Ind²tv§ny rºvid tartalma, helysz²ne 

Sikl·s 0692/4, 0692/3 ®s 0691. hrsz alatti 
ingatlanokon tervezett beruh§z§s miatti 
m·dos²t§s  

A m·dos²t§s le²r§sa 

A 0692/4, 0692/3. ®s 0691.hrsz.-¼ 
ingatlanokon megval·s²tand· ºnkorm§nyzati 
fejleszt®s ï hat§rokon §tny¼l· ker®kp§r¼thoz 
kapcsol·d· bisztro ®s bemutat·terem  ®p¿let 
®p²t®s®nek- ®s egy m§sik tervezett fejleszt®s, 
a 0691. hrsz.-¼ ingatlanon kalandpark ®s a 
hozz§ kapcsol·d· fogad· ®p¿let ®s parkol· 
megval·s²t§sa ®rdek®ben a telkek ºvezeti 
elŖ²r§sainak fel¿lvizsg§lta tºrt®nik (elŖ-, oldal-
, h§ts·kert m®rte).  
A m·dos²t§shoz telep²t®si tanulm§nyterv 
k®sz¿lt (k®sz²tette 5T £p²t®szeti ®s 
V§rosfejleszt®si Kft), mely a dokument§ci· 4. 
mell®klete. 
A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk az 
®rintett ter¿letet be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges 
ter¿letbe sorolja (K-3 gy,sz,o). 
A tervezett m·dos²t§s sor§n pontos²t§sra 
ker¿l a ter¿letr®sz elv§rt jºvŖbeni be®p²t®si 
m·dja, elŖ, oldal ®s h§ts·kert m®ret®nek 
meghat§roz§sa. A m·dos²t· ind²tv§ny 
tekintet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
kijelºl®se nem tºrt®nik.  
Az alapt®rk®p aktualiz§l§sa ®s a sz¿ks®ges 
szab§lyoz§si elemek pontos²t§sa is 
megtºrt®nik.  
A 069/4 ®s a 0691. hrsz.-¼ ingatlanok 
tekintet®ben, -mivel a telep¿l®s ter¿let®n tºbb 
helyen tal§lhat· ilyen ºvezet ®s az 
ºnkorm§nyzat a tºbbi ®rintett ter¿leten nem 
k²v§nja m·dos²tani az elŖ²r§sokat- ¼j ºvezetet 
hozunk l®tre, ahol az ºvezti elŖ²r§sok jelentŖs 
r®sze nem v§ltozik. A ter¿letre vetetŖ 0693. 
hrsz-¼ ¼t sz®les²t®se is megtºrt®nik a 0694/7. 
hrsz-¼, ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ingatlan  
ig®nybev®tel®vel. A szerkezeti terven az 
alapt®rk®pi aktualiz§l§s mellett a funkci· 
megv§ltoz§sa miatt a csak a szerkezeti terven 
jelºlt ligetes f§s²t§s jelºl®s tºrl®sre ker¿l az 
ingatlanokr·l. A 0694/7. hrsz alatti ingatlanon 
Ăkiv§l· erdŖò jelºlt, de a hivatalos 
adatszolg§ltat§sban ez nem szerepel, 
erdŖr®szletk®nt nem jelºlt. ĉgy a jelºl®s 
tºrl®sre ker¿l. 
A m·dos²t§s sor§n a 0692/3. hrsz.-¼ jelenleg 
v®delmi erdŖ zºldter¿let ºvezetbe sorol§sa 
tºrt®nik, mely lehetŖv® teszi a tervezett 
funkci·k kºz¿l a sz¿ks®ges utak ®s j§tsz·t®r 
elhelyez®s®t. 
A m·dos²t§s sor§n 1293 m2 zºldter¿let 
keletkezik 

Alapt®rk®pi §llapot 

 

Szerkezeti tervet ®rint IGEN 
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A hat§lyos helyi ®p²t®si szab§lyzat elŖ²r§sai  

10. Ä é 
 (13) ¥vezeti jel: K-3Gy,Sz,O. Be®p²t®si m·d: Sz; Be®p²t®si sz§zal®k (%): 12,5/16; £p²tm®nymagass§g 
(m): 25+10; Telekter¿let (m2): K/10000. A K-3Gy,Sz,OjelŤ ºvezet elsŖsorban ligetesen nºv®nyes²tett, 
ºsszef¿ggŖ, nagy kertes ter¿let, mely elsŖsorban gy·gy§szati ®s oktat§si c®l¼-, gy·gysz§ll·-, sz§ll·-, 
gy·gy¿d¿lŖ, valamint vend®gl§t· rendeltet®sŤ ®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§lnak. 

1. Az ºvezetben elhelyezhetŖ funkci·: oktat§si-konferencia c®l¼ l®tes²tm®nyek, gy·gysz§ll·-sz§ll·-, 
gy·gy¿d¿lŖ, sz§ll§shely szolg§ltat·, eg®szs®g¿gyi ell§t·, valamint vend®gl§t· rendeltet®sŤ, fitness-
wellnes, sport illetve kereskedelmi c®l¼ l®tes²tm®nyek ®p¿letei, tov§bb§ a ter¿let rendeltet®sszerŤ 
haszn§lat§hoz sz¿ks®ges kºzleked®si l®tes²tm®nyek (m®lygar§zs, parkol·k), karbantart· l®tes²tm®nyek, a 
szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok (gondnoki lak§sok), illetve horg§szt·, l§tv§nyt·, medence is 
l®tes²thetŖ. Horg§szt· ill. l§tv§nyt· l®tes²t®se v²zjogi enged®lyhez kºtºtt. 

2. A kºzmŤves²tetts®g m®rt®ke: 5. Ä (2) bekezd®s a) pontja szerint biztos²tand·. 
3. A telekalak²t§s lehetŖs®gei: 
a) A kialak²that· telek legkisebb ter¿lete: K/10000 m2. A <10000 m2 kialakult teleknagys§g nem 
be®p²thetŖ 

b) Legkisebb utcai homlokvonala: - 
4. Az ºvezet kialakult ®s kialak²that· telkeinek megengedett 
a) be®p²t®si m·dja: szabadon §ll·. Az ºvezetben az ®p²t®si helyen bel¿l ®p²tm®nyt elhelyezni szabadon 
§ll·an lehet. 

b) Legnagyobb be®p²tetts®ge %: 25+10. Az ºvezetben, a + jellel jelºlt ®rt®k v²zfel¿letekre vonatkozik. 
c) Legkisebb zºldfel¿let %: 60/15. Az ºvezetben burkolt fel¿letek mindºsszesen a telek 15 %-§t nem 
haladhatj§k meg, melyek kialak²t§sa l®legzŖ burkolat¼ lehet; Az ºvezet telkeinek legal§bb 60 %-os 
zºldfel¿leteit ligetesen f§s²tott, bokorf§s, cserj®s-boz·tos ter¿letk®nt kell kialak²tani. Az ºvezetben 
l®tes²thetŖ §tlagos domb-magass§g 6,5 m lehet, de a legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 9,5 m-t. 

5. A be®p²t®s param®terei: 
a) Az ºvezet telkein elhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma: tºbb ®p¿let l®tes²thetŖ. 
b) Az ºvezet telkein elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek: OT£K 1. sz§m¼ mell®klet 45. pontja szerint 
c) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb elŖkert: 24,0 m. Az ºvezet elŖ-oldal -h§ts·kertjeire 
legal§bb k®tszintŤ nºv®nyzettel kialak²tott be¿ltet®si kºtelezetts®g vonatkozik (a be¿ltet®si 
kºtelezetts®gre vonatkoz· elŖ²r§st ld.: jelen szab§lyzat 4. Ä (12) bekezd®s®ben). Az ºvezet (elŖ-oldal-
h§ts·)kertjeiben, a ker²t®ssel ®p²t®szeti ºsszhangban megtervezett, legfeljebb 200 m2 nagys§g¼ ®p¿let(ek) 
vagy a ker²t®ssel ®p²t®szeti ºsszhangban megtervezett fºlddel fedett ®p²tm®ny(ek) l®tes²thetŖ(k) porta, 
kapuh§z, karbantart· helyis®g, g®p®szeti helyis®g, iroda, kisebb ¿zlethelyis®g stb. sz§m§ra; (ElŖ-oldal-
h§ts·) kertben ®p¿let, ®p²tm®ny l®tes²t®se OT£K-ban foglalt elŖ²r§st·l megengedŖbb, melyhez 
hozz§j§rul§s§t a BM. D®l-Dun§nt¼li Ter¿leti FŖ®p²t®szi Iroda 641-3/2004. sz§m¼ szakv®lem®ny®ben 
megadta. 

d) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb oldalkert: 12,0 m. Az ºvezet elŖ-oldal-h§ts·kertjeire legal§bb 
k®tszintŤ nºv®nyzettel kialak²tott be¿ltet®si kºtelezetts®g vonatkozik (a be¿ltet®si kºtelezetts®gre 
vonatkoz· elŖ²r§st ld.: jelen szab§lyzat 4. Ä (12) bekezd®s®ben). Az ºvezet (elŖ-oldal-h§ts·)kertjeiben, a 
ker²t®ssel ®p²t®szeti ºsszhangban megtervezett, legfeljebb 200 m2 nagys§g¼ ®p¿let(ek) vagy a ker²t®ssel 
®p²t®szeti ºsszhangban megtervezett fºlddel fedett ®p²tm®ny(ek) l®tes²thetŖ(k) porta, kapuh§z, karbantart· 
helyis®g, g®p®szeti helyis®g, iroda, kisebb ¿zlethelyis®g stb. sz§m§ra; 

e) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb elŖkert: 24,0 m. Az ºvezet elŖ-oldal-h§ts·kertjeire legal§bb 
k®tszintŤ nºv®nyzettel kialak²tott be¿ltet®si kºtelezetts®g vonatkozik (a be¿ltet®si kºtelezetts®gre 
vonatkoz· elŖ²r§st ld.: jelen szab§lyzat 4. Ä (12) bekezd®s®ben). Az ºvezet (elŖ-oldal-h§ts·)kertjeiben, a 
ker²t®ssel ®p²t®szeti ºsszhangban megtervezett, legfeljebb 200 m2 nagys§g¼ ®p¿let(ek) vagy a ker²t®ssel 
®p²t®szeti ºsszhangban megtervezett fºlddel fedett ®p²tm®ny(ek) l®tes²thetŖ(k) porta, kapuh§z, karbantart· 
helyis®g, g®p®szeti helyis®g, iroda, kisebb ¿zlethelyis®g stb. sz§m§ra; 

f) Be®p²t®si m·d: szabadon §ll·. 
6. Az ºvezetben elhelyezhetŖ ®p¿letekre vonatkoz· megkºt®sek: 
a) Megengedett ®p²tm®nymagass§g: 12,5/16,0 m 
b) TetŖzet ®s tetŖ hajl§sszºge: - 
c) MagastetŖ legnagyobb sz®less®ge: - 
d) TetŖ h®jazata: - 
7. Egyedi elŖ²r§sok: 
a) Az ºvezetben, jelen rendelet 2. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott esetekben az ®p²t®szeti-mŤszaki 
dokument§ci·nak kºtelezŖ r®sze a l§tv§nyterv. 

b) Az ºvezetben tal§lhat· r®g®szeti lelŖhelyek ter¿let®n minden 30 cm-t meghalad· fºldmunk§t csak a 
2001. ®vi LXIV tv. rendelkez®sei szerint lehet v®gezni. 

c) A terv szerinti mŤeml®ki jelentŖs®gŤ ter¿let mŤeml®ki kºrnyezete eset®ben a kultur§lis ºrºks®g 
v®delm®rŖl sz·l· 2001. ®vi LXIV tv. rendelkez®sei szerint kell elj§rni. 

https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ5.@BE(2)@POA)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ4.@BE(12)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ4.@BE(12)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ4.@BE(12)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ2.@BE(1)
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d) Az ºvezetben a v§ros §llattart§si rendelete szerint §llattart§si tilalom van. 
e) Az ºvezet (elŖ-oldal-h§ts·) kertjein k²v¿l szab§lyozott ligetesen f§s²tott ter¿letekre vonatkoz· elŖ²r§st 
jelen szab§lyzat 4. Ä (13) bekezd®se tartalmazza. 

8. Saj§tos jogint®zm®nyek: 
a) £p²t®si tilalom: - 
b) ElŖv§s§rl§si jog: 0370/1-5, 0370/7, 0370/9-15, 0371, 0372/1-3, 0372/5-7, 0373, 0374/1-27, 

0374/29/33, 0375, 0376/1-2, 0376/4-11, 0376/13-30, 1030, 1031, 1032, 1033, 1035/1, 1035/3, 1036, 1037, 
1178/5. 

c) Be¿ltet®si kºtelezetts®g: Az ºvezet azon r®szeit, melyekre jelen rendelet be¿ltet®si kºtelezetts®get 
§br§zol, illetve jelen rendelet ligetes f§s²t§st tesz kºtelezŖv®, a szab§lyoz§si tervlap t¿nteti fel, megjelºlve 
az ®rintett ter¿let sz®less®gi m®ret®t. A be¿ltet®si kºtelezetts®gre, illetve ligetes f§s²t§sra vonatkoz· 
rendelkez®seket jelen rendelet 4. Ä (12) ®s (13) bekezd®se tartalmazza. 

 
13. Ä (1) A telep¿l®s zºldter¿leteit a tervlapok t¿ntetik fel. 
3) A Z-2 jelŤ ºvezetben az OT£K 27. Ä (4) bekezd®s a) b.) c.) pontja szerinti ®p²tm®nyek l®tes²thetŖk. 
ElhelyezhetŖk tov§bb§ hirdetŖ, rekl§m, hirdet®s, kºztisztas§ggal kapcsolatos t§rgyak, szobor, diszk¼t, 
pihenŖ pad, t§vbesz®lŖ f¿lke, fix §rus²t· pavilon, illemhely, ®p²tm®nyei l®tes²thetŖk. 

(4)92 A Z-2 jelŤ zºldter¿leteken legfeljebb 2 %-os be®p²tetts®ggel helyezhetŖ(k) el ®p¿let(ek). Az ºvezet 
kialakult be®p²t®sei tarthat·k. 

(5)9394 A zºldter¿leteken kialak²that· be®p²t®sekre, valamint az elhelyezhetŖ ®p²tm®nyekre vonatkoz· 
kikºt®sek: 

-£p²tm®nyt elhelyezni, megl®vŖ ®s ¼j ingatlanhat§rt·l legal§bb 6,0 m elŖ-, oldal-, ®s h§ts· t§vols§gok 
megtart§s§val, szabadon §ll·an lehet. 

-A l®tes²tendŖ ®p²tm®ny ®p²tm®nymagass§ga legfeljebb 6,5 m lehet; 
-Az ®p²tm®ny kºzmŤell§t§sa jelen rendelet 5. Ä. (2) bekezd®s a.) pontja szerint biztos²tand·. 
-£p²tm®ny elhelyez®se miatt fa kiv§g§sa nem v®gezhetŖ; 

A javasolt helyi ®p²t®si szab§lyzat elŖ²r§sai 

10.Äé. 

 Ă(13) ¥vezeti jel: K-13rek, 
1. Az ºvezetben elhelyezhetŖ funkci·: sz§ll§shely szolg§ltat·, valamint vend®gl§t· rendeltet®sŤ, 

fitness-wellnes, sport, szabadidŖ, rekre§ci·, illetve kereskedelmi c®l¼ l®tes²tm®nyek ®p¿letei, 
ki§ll²t·t®r, bemutat·terem, tov§bb§ a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges kºzleked®si 
l®tes²tm®nyek (parkol·k), karbantart· l®tes²tm®nyek, 1 db a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§s 
(gondnoki lak§s). 

2. A kºzmŤves²tetts®g m®rt®ke: 5. Ä (2) bekezd®s a) pontja szerint biztos²tand·. 
3. A telekalak²t§s lehetŖs®gei: 

a) A kialak²that· telek legkisebb ter¿lete: K/ 5000 m2. 
b) Legkisebb utcai homlokvonala: - 

4. Az ºvezet telkeinek megengedett 
a) be®p²t®si m·dja: szabadon §ll·. 
b) legnagyobb be®p²tetts®ge %: 10 
c) Legkisebb zºldfel¿let: 60 %. Az ºvezetben burkolt fel¿letek mindºsszesen a telek 15 %-§t nem 

haladhatj§k meg. Az ºvezet telkeinek legal§bb 60 %-os zºldfel¿leteit ligetesen f§s²tott, bokorf§s, 
cserj®s-boz·tos ter¿letk®nt kell kialak²tani. 

5. A be®p²t®s param®terei: 
a) Az ºvezet telkein elhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma: tºbb ®p¿let l®tes²thetŖ. 
b) Az ºvezet telkein elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek: OT£K 1. mell®klet 45. pontja szerint 
c) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb elŖkert: 4,5 m 
d) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb oldalkert: 3,5 m. Az oldalkertben fedett, nyitott terasz 

elhelyezhetŖ. 
e) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb h§ts·kert: 6,0 m 

6. Az ºvezetben elhelyezhetŖ ®p¿letekre vonatkoz· megkºt®sek: Megengedett ®p²tm®nymagass§g: 
6,0 m, kalandpark elemeinek tekintet®ben +10 m®ter megengedett. 

7. Egyedi elŖ²r§sok: Az ºvezetben, jelen rendelet 2. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott esetekben az 
®p²t®szeti-mŤszaki dokument§ci·nak kºtelezŖ r®sze a l§tv§nyterv.ò 

 

https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ4.@BE(13)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ4.@BE(12)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ4.@BE(13)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ27.@BE(4)
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ5.
https://or.njt.hu/eli/724045/r/2004/30#SZ13.@BE(2)
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Hat§lyos szerkezeti terv 

 

Tervezett szerkezeti  terv  
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Hat§lyos szab§lyoz§si terv 

 
Tervezett  szab§lyoz§si terv 
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SIKLčS VĆROS  

 
TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2024. £VI 1/1. MčDOSĉTĆSA 

EGYSZERţSĉTETT ELJĆRĆSBAN 

 

V£LEM£NYEZ£SI DOKUMENTĆCIč 

L±Φ Ym¢9¢ ς Wj±#I!D¸!b5j a¦bY!w;{½9Y 

 
 

MegrendelŖ: Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata 

K®sz²tette: 5T £p²t®szeti ®s V§rosfejleszt®si Kft. 

 

2 0 2 5 .  okt·ber 

 

Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§nak hat§rozat-tervezete  
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Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖtest¿lete 

ééééé./2025.(    )  hat§rozata 

SIKLčS VĆROS SZERKEZETI TERV£RŕL  

sz·l· 

170/2012. (VII.5.) sz§m¼ ¥nkorm§nyzati hat§rozat 

m·dos²t§s§r·l 

 

1. Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete az 170/2012. (VII.5.) sz§m¼ 

¥nkorm§nyzati hat§rozattal j·v§hagyott Sikl·s V§ros Szerkezeti Terv®t jelen hat§rozat 

mell®klet®ben megjelºlt tºmbºkre vonatkoz·an a mell®kletben foglaltak szerint 

m·dos²tja. 

 

 

Sikl·s, 2025. éééé.. h· 

 

 

_________________________ 

Dr. Markovics Bogl§rka 

jegyzŖ 

_________________________ 

Riegl G§bor 

polg§rmester 

 

 

Z§rad®k: 

A hat§rozat kihirdet®se ééé. 

          Dr. Markovics Bogl§rka   

         jegyzŖ 
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1. mell®klet a é./2025. (é.) ºnkorm§nyzati hat§rozathoz 

 

m·dos²t· ind²tv§ny 
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Helyi ®p²t®si szab§lyzat m·dos²t§s§nak rendelet-tervezete  

Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek .../2025. (XI. 28.) ºnkorm§nyzati 
rendelete  

a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 30/2004. (XI. 26.) 
ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

[1] Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi C. 
tºrv®ny 225. Ä (8) bekezd®s 1. pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, Magyarorsz§g helyi 
ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban ®s a 
magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny 22. Ä (2) bekezd®s a) pontj§ban meghat§rozott 
feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII.15.) Korm. 
rendelet 62. Ä bekezd®s®ben biztos²tott v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· partnerek ®s 
§llamigazgat§si szervek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel, 

[2] ¼j funkci·j¼ ®p¿letek elhelyez®s®re alkalmas ¼j ºvezet l®trehoz§sa c®lj§b·l, 

[3] a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 30/2004. (XI. 26.) 
ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l a kºvetkezŖket rendeli el: 

1. Ä 

A v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata 
K®pviselŖ-test¿let®nek 30/2004 (XI.26..) ºnkorm§nyzati rendelete 10. Ä-a a kºvetkezŖ (13) 
bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă(13) ¥vezeti jel: K-13rek, 
1. Az ºvezetben elhelyezhetŖ funkci·: sz§ll§shely szolg§ltat·, valamint vend®gl§t· 

rendeltet®sŤ, fitness-wellnes, sport, szabadidŖ, rekre§ci·, illetve kereskedelmi c®l¼ 
l®tes²tm®nyek ®p¿letei, ki§ll²t·t®r, bemutat·terem, tov§bb§ a ter¿let rendeltet®sszerŤ 
haszn§lat§hoz sz¿ks®ges kºzleked®si l®tes²tm®nyek (parkol·k), karbantart· 
l®tes²tm®nyek, 1 db a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§s (gondnoki lak§s). 

2. A kºzmŤves²tetts®g m®rt®ke: 5. Ä (2) bekezd®s a) pontja szerint biztos²tand·. 
3. A telekalak²t§s lehetŖs®gei: 

a) A kialak²that· telek legkisebb ter¿lete: K/ 5000 m2. 
b) Legkisebb utcai homlokvonala: - 

4. Az ºvezet telkeinek megengedett 
a) be®p²t®si m·dja: szabadon §ll·. 
b) legnagyobb be®p²tetts®ge %: 10 
c) Legkisebb zºldfel¿let: 60 %. Az ºvezetben burkolt fel¿letek mindºsszesen a telek 15 

%-§t nem haladhatj§k meg. Az ºvezet telkeinek legal§bb 60 %-os zºldfel¿leteit 
ligetesen f§s²tott, bokorf§s, cserj®s-boz·tos ter¿letk®nt kell kialak²tani. 

5. A be®p²t®s param®terei: 
a) Az ºvezet telkein elhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma: tºbb ®p¿let l®tes²thetŖ. 
b) Az ºvezet telkein elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek: OT£K 1. mell®klet 45. pontja szerint 
c) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb elŖkert: 4,5 m 
d) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb oldalkert: 3,5 m. Az oldalkertben fedett, 
nyitott terasz elhelyezhetŖ. 

e) Az ºvezet telkein megengedett legkisebb h§ts·kert: 6,0 m 
6. Az ºvezetben elhelyezhetŖ ®p¿letekre vonatkoz· megkºt®sek: Megengedett 

®p²tm®nymagass§g: 6,0 m, kalandpark elemeinek tekintet®ben +10 m®ter megengedett. 
7. Egyedi elŖ²r§sok: Az ºvezetben, jelen rendelet 2. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott 

esetekben az ®p²t®szeti-mŤszaki dokument§ci·nak kºtelezŖ r®sze a l§tv§nyterv.ò 
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2. Ä 

A v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata 
K®pviselŖ-test¿let®nek 30/2004 (XI.26..) ºnkorm§nyzati rendelete 10. mell®klete hely®be az 1. 
mell®klet l®p. 

3. Ä 

Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba.  
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1. mell®klet a .../2025. (XI. 28.) ºnkorm§nyzati rendelethez 

Ă10. mell®klet 
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SIKLčS VĆROS  

 
TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥ZEINEK 2024. £VI 1/1. MčDOSĉTĆSA 

EGYSZERţSĉTETT ELJĆRĆSBAN 

 

V£LEM£NYEZ£SI DUKUMENTĆCIč 

±Φ Ym¢9¢ ς a9[[;Y[9¢9Y 

 

MegrendelŖ: Sikl·s V§ros ¥nkorm§nyzata 

K®sz²tette: 5T £p²t®szeti ®s V§rosfejleszt®si Kft. 

 

2 0 2 5 .  okt·ber 
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1. mell®klet -  
Telep¿l®sfejleszt®si ºnkorm§nyzati dºnt®s 
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