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(beadvéanyéban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Siklés Varos Onkorményzata
7800 Siklos, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NavBaranya Megyei Adéigazgatosiga Végrehajtasi Osztily végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Keller Didna adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdonsban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtésrél sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatésiga Végrehajtisi Osztily 2. Birosag 8429063366
szami hatdrozata alapjén a(z) NAV Baranya Megyei Adé- és Vimigazgatésaga Végrehajtisi Osztily 2. Birésig a(z) 4028718601
szdmon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 1 849 437 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa
irant.

Végrehajtasi ligyek:
Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adés Ugvszim Kiv.iogcime Téke
Nav Baranya Megyei Adéigazgatésiga Keller Diana 594.V.0431/2024 ADOTARTOZAS 1 849 437 Ft
Végrehajtasi Osztaly
Intrum Zrt. KELLER DIANA 594.V.1894/2020 KOLCSONSZERZODES 117 552 Ft
(8362300066490 _VH)
SIKLOS VAROS O NKORMANYZATA Keller Disna 594.V.0138/2024 MEGBIZASI SZERZODES 202 972 Ft
MediCredit Zrt Keller Didna 218.V.2555/2015 BANKSZAMLA 34 570 Ft
SZERZODES-T ARTOZAS
SIKLOS VAROS O NKO RMANYZATA Keller Didna 594.BV.0007/2025 ZALOGJOGI BEKAPCSOLODAS 261 096 Ft
(végrehajtisi jog
bejegyzése irdnti
kérelem széljegyen)
PannonHitel Zrt. KELLER DIANA 594.V.1978/2024 IP TV SZOLG.SZERZODES 122 880 Ft
(T015-274/58804_VH_20241208122014) (végrehajtisi jog

bejegyzése iranti
kérelem széljegyen)

Az drverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartdsi adatai:

cime: 7800 Sikl6s, Csukma diild 3844/1 megnevezése: kivett zartkerti mivelés alél Kivett teriilet és gazdasagi épiilet
fekvése: SIKLOS ZARTKERT helyrajzi szama: 3844/1

tulajdoni hanyad: 1/1

Jjellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellenezd tulajdonsagai: A becsérték a Siklési Kozos Onkorményzati Hivatal jegyzdje altal STK/8189-2/2024
szamon kiallitott add-és értékbizonyitviny alapjan keriilt megallapitisra. A tulajdoni lap taniisdga szerint 1265 m2 teriiletii kivett
zartkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet.

A végrehajté iroddnak nincs informdcidja arrdl, hogy az drverés alatt dlls ingatlan vonatkozdsiban vizkorldtozds vagy
vizdijhdtralék dll-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizikozmii-szolgdltatoval.,

Kuria Gfv.VIL30.371/2018 szimu itélete (BH2019.307) alapjdn nem kitelezhetd a vizikizmi-szolgiltaté mindaddig a kiziizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a Jogyasztisi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Jiggetleniil attél, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogit szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal (drverés utjan)
szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyertetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tijékoztatd jelleghi, ajanlattétel elftt kérem személyesen gydzidjon meg a fent megjelolt ingatlanvdl (a helyrajzi szim
figyelembevételével) kiilonés tekintettel annak terme’szetbenifllielyezkedése're.



A tékedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtisi jog bejegyzése idipontjiban fenndllo isszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizirélag az adott eljirdsban érdekelt feleknek all modjiban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékéril.
Az ingatlan EON vezetékjoggal terhelten, bekoltozhetoen Kkeriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 000 000 Ft
arverési elbleg: 2 500 000 Ft
licitkiiszob: 250 000 Ft
Az grverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés 10402434-50526771-90491057

Az atutalési megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.05.23.-t01 2025.07.22. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.23. 2025.06.12. 16:00 22 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.12. 16:00 2025.07.02. 16:00 17 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.02. 16:00 2025.07.22. 16:00 12 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra, Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afélétt érkezett-¢ érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen belill Ujabb vételi ajaniat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elé4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvémyesiil. Ha az drverésen tobb
el4rverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant terhelheti térvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az cljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljcgyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdémaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az éarverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
ingatlan megtekmtese és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kotli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vailalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Kkeriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplo lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/irverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
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azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez Riz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id8tartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekintheto.
Az ingaflanta vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megillapitott és aktivilt
felhasznaléi nevének és jelszavinak megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3
munkanappal megelézden elterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Sikl6s, 10402434-50526771-90491057 szAmu végrehajtdi letéti
szamléra és az eldleg a letéti szdmlan jévairasra keriilt. Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer
arvereziként tdrténd hasznilatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedely az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az Arverezd, az 4rveréshez tartozé licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s cgyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjsban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szémléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltt teszi.
Ha az 4rverési vev$ az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kovets 30 napon beliil médsodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irénti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyiban hozott jogerGs birésigi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kiozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol sz616 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljérds szabalyait és az
elterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril 52616 1990. évi XCIII. térvény (Trv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szém ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitetr sarga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
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kozzé, majd annak lejirta utan tirélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Siklas, 2025.05.05. Tisztelettel:
dr. Oh Déra
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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