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Siklés Varos Onkormanyzata
7800 Siklas, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nyakas Gabor végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: )
Rassbach Horst Peter adbs ellen megindult végrehaijtasi iigy(ek)ben thjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.)
141, § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Kaluber Liszlé kozjegyzé 41013/0/30114/2025/5 szami hatarozata alapjan dr. Kaluber Laszlé
kozjegyz a(z) 41013/1770336/2025/3 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
4 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehaijtasi ligyek:

Végrehaitist kéré(hiv.szam) Adés Ugvszam Kov.iogcime Toke
Nyakas Gabor Rassbach Horst Peter 594.V.0842/2025 KOLCSONSZERZODES 4 000 000 Ft
Nyakas Gébor Rassbach Gertrud 594.V.0841/2025 KOLCSONSZERZODES 4 000 000 Ft
SIKLOS VAROS ONKORMANYZATA Rassbach Horst Peter 594.BV.0022/2025 ZALOGJOGI BEKAPCSOLODAS 182 842 Ft

Az drverésre Keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 7800 Siklés, Arany Janos utca 5.

megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: SIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 2278/1
tulajdoni hanyad: 1/2+/12=1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan becsértéke a Siklés Polgirmesteri Hivatal Jegyzije altal
SIK/15588-4/2025 iigyiratszamon kiallitott adé- és értékbizonyitviny alapjin keriilt meghatirozasra. A tulajdoni lap alapjin 1579
m2 teriiletii kivett lak6hiz, udvar, gazdasagi épiilet.

Az illetékes vizikdzmii-szolgdltats 2025. szeptemberi tijékoztatisa szerint a Jogyasztisi helyen vizdijhdtralék dll fenn, valamint a
vichasznalat is korldtozds ald keriilt. Az ingatlan tehermentesen keriil (a Vht. 137. § (1) bekezdés alapjin) Grverésre, azonban uj
szolgdltatis bevezetésére a koribbi tartozds megfizetését kivetoen keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az
illetékes vizikozmii- szolgdltatoval a kapesolatot tovibbi informdcioért.

Kdria Gfv.VIL30.371/2018 szémi itélete (BH2019.307) alapjdn nem kitelezhets a vizikozmi-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi
szerzédés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet lejdrt hatirideji, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Siiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szirmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés utjdn)
szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tijékoztaté jellegd, ajinlattétel elitt kérem személyesen gyozidjon meg a fent megjelilt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilinds tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékedsszeg megjelilése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése iddpontjdaban fennillo dsszegre vonatkozik. A végrehajté
iroddnak kizdrolag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek Gl mddjdiban tdjékoztatist adni a fenndllo tartozds mértékérdl,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil rverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 30 000 000 Ft

arverési eldleg: 3 000 000 Ft

licitkiiszéb: 300 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 243 Siklos 10402434-50526771-90491057

Az itutalasi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszimot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.02.13.-tol 2026.04.14. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 08:00 27 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 08:00 2026.03.25. 08:00 24000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 08:00 2026.04.14. 08:00 21 000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerliinek
meghatarozasra, Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az érverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezbdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehets! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hény szézalékdban volt clérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekélidzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t6rvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz8 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajnlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegil

vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem kerillnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljérd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni Allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznslasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
koézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6ld egyéb tajékoztatidsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljéras(ok) kéltségei kiegyenlitesre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon agazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérd]l vagy
korlatozasaré] nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgltatast igénybe vevd tulajdonos,
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mint lakossagi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrél sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverédsi hirdetményck nyilvantartdsdban valé kozzétételérsl. Az Arverés
kozhirre tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerbén (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhaszndl6i nevének és jelszavanak megadisaval. Az érverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit r0gzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvéntartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverez$ adatainak igazoldsira szolgilé iratok
bemutatasa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kiviné felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megel6z8en elSterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz
sziikséges felhaszniléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltAsi dra 10%-anak megfelel arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szima végrehajtoi letéti
szamlara és az eldleg a letéti szAmlén jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverési rendszer
arverezfként térténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az arverezd, az irveréshez tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
sszegének megadasival elektronikus dton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiisz6b Gsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev§ arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarsinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételérat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbdzetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irénti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az clektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informiciék az ingatlanirverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismétclt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhet8k a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiabol, a becsérték
ismételt megdllapitasitol — végrehajtasi kifogas elBterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Solyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht.) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljéris szabéilyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn o Birésdagi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-diutaliasi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

478



Siklos, 2026.01.28. Tisztelettel:
dr. Deak Attila
6nallé birdsagi végrehajtd
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